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Carta del Presidente
unidad

leasing habitacional
Santiago, Marzo de 2024

Estimados Accionistas y Colaboradores,

Me dirijo a ustedes con satisfaccion y gratitud al cerrar otro periodo financiero para
Unidad Leasing Habitacional S.A.

Es aqui que presentamos nuestra memoria financiera correspondiente al afio 2023,
donde se ve reflejado el compromiso y esfuerzo incansable de todo nuestro equipo en
el cumplimiento de nuestra mision, que no es otra cosa que hacer realidad el suefio de
la casa propia para miles de familias chilenas.

El afio pasado fuimos testigo de grandes desafios en la industria inmobiliaria, que
nuestra empresa supo sortear de manera exitosa, logrando un resultado satisfactorio.

Quiero aprovechar de expresar nuestro agradecimiento al gobierno y las autoridades
estatales que apostaron en el programa de Leasing Habitacional, aumentando el
presupuesto de la nacién de 3.000 subsidios el afio 2022 a 5.000 subsidios para el afio
2023. Esto ha permitido ampliar nuestro alcance y llegar a mas personas que anhelan
convertirse en propietarios de su propio hogar. Esta colaboracién ha sido fundamental
para el crecimiento y desarrollo de nuestra empresa, reafirmando nuestro compromiso
de seguir trabajando de la mano con las instituciones estatales para fortalecer aiin mas
nuestro impacto positivo en la sociedad.

Ademas, es importante destacar el esfuerzo hecho por todos los colaboradores de
Unidad Leasing Habitacional, su dedicacion y pasion por ayudar a nuestros clientes a
encontrar la mejor solucién para sus necesidades residenciales han sido fundamentales
para el éxito continuo de nuestra empresa.

Al cerrar este periodo financiero, renovamos el compromiso con nuestros valores
fundamentales de integridad, excelencia y servicio al cliente. Continuaremos
trabajando con determinacién y visién para seguir siendo uno de los principales actores
en el mercado de Leasing Habitacional en Chile contribuyendo al bienestar % progreso
de nuestra sociedad. Agradezco sinceramente a cada uno de ustedes por su arduo
trabajo, dedicacion y compromiso con la misién de nuestra compﬂﬁia. Juntos, hemos
logrado grandes desafios y estoy seguro que seguiremos en esa seri =\ \
Hi b
. IE\VR
ectuosamente,

Carlos Alberto aUgarte
Presidente
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Senores
Accionistas y Directores
Unidad de Leasing Habitacional S.A.

Opinion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros de Unidad de Leasing Habitacional S.A.,
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por los anos terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados
financieros.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Unidad Leasing Habitacional S.A. al 31 de
diciembre de 2023 y 2022 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los anos
terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Base para la opinién

Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile. Nuestras responsabilidades de acuerdo con tales normas se describen, posteriormente, en los
parrafos bajo la seccién “Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros”
del presente informe. De acuerdo con los requerimientos éticos pertinentes para nuestras auditorias
de los estados financieros se nos requiere ser independientes de Unidad Leasing Habitacional S.A. y
cumplir con las demas responsabilidades éticas de acuerdo con tales requerimientos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos
una base para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Al preparar los estados financieros, la Administracion es requerida que evalue si existen hechos o
circunstancias, que considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la
capacidad de Unidad Leasing Habitacional S.A. para continuar como una empresa en marcha al
menos por los doce meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa, sin
limitarse a dicho periodo.
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Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un
todo, estan exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir
un informe del auditor que incluya nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto, pero no
absoluto, nivel de seguridad vy, por lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile siempre detectara una representacion
incorrecta significativa cuando ésta exista. El riesgo de no detectar una representacion incorrecta
significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de no detectar una representacion incorrecta
significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar colusion, falsificacion, omisiones
intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso omiso de los controles por
parte de la Administracion. Una representacion incorrecta se considera significativa si,
individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir el juicio que un usuario razonable realiza a
base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile, nosotros:

- Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante
toda la auditoria.
Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea, debido a fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos
de auditoria en respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base
de pruebas, de la evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados
financieros.
Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoria con el objeto de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de Unidad Leasing
Habitacional S.A.; en consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion.
Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como
evaluamos lo apropiado de la presentacion general de los estados financieros.

Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que considerados como un
todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Unidad Leasing Habitacional
S.A. para continuar como una empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.
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Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la
oportunidad y el alcance planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo, cualquier deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.

!

Edoardo Rodriguez B.
EY Audit SpA

Santiago, 30 de marzo de 2023
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Situacion Financiera

31 de diciembre de

2023 2022
ACTIVOS Nota M$ M$
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo (6) 3.396.658 49.655
Otros activos financieros (11) 24.530.117 20.130.761
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (7) 5.315.512 8.011.053
Cuentas por cobrar empresas relacionadas (8) 439.566 14.090
Activos por impuestos corrientes (9) 97.712 -
Activos no corrientes mantenidos para la venta (10) 282.228 100.240
Total activo corriente 34.061.793 28.305.799
Activo no Corriente
Propiedades, planta y equipos (12) 15.252 62.559
Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento (12) - 139.453
Total activo no corriente 15.252 202.012
Total Activos 34.077.045 28.507.811

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Situacion Financiera

31 de diciembre de

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO
Pasivos
Pasivo Corriente

Otros pasivos financieros

Pasivos por impuestos corrientes

Cuentas comerciales y otras cuentas por

Cuentas por pagar empresas relacionadas

Provision beneficios a empleados

Otras provisiones

Obligaciones por contrato de arrendamientos,
Total pasivo corriente

Pasivo no Corriente

Otros pasivos financieros no corrientes
Pasivos por impuestos diferidos
Obligaciones por contrato de arrendamientos,
Total pasivo no corriente
Total pasivos

Patrimonio Neto

Capital emitido

Ganancias (pérdidas) acumuladas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la
Total patrimonio neto
Total Pasivos y Patrimonio Neto

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros

Nota

(13
(16
(14

(15
(15
(12

(13)
(16)
(12)

2023
M$

11.382.588
591.012
12.811.683

87.783
716.792

25.589.858

127.459
448.472

575931

26.165.7

4.945.092
2.966.164

7.911.256
7.911.256
34.077.045

unidad

Leasing habitacional

2022
M$

10.949.501
165.501
9.305.195
54.970
88.624
521.505
105.897

21.191.193

40.064
327.930

367.994

21.559.187

4.945.092
2.003.532

6.948.624
6.948.624
28.507.811



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Resultados Integrales por Funcion

Por los anos terminados al 31 de diciembre de

Estados de Resultados

Ingresos de actividades ordinarias
Costo de ventas
Margen bruto

Gasto de administracién

Otros gastos

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuas
Otros ingresos por funcion

Costos financieros

Resultados por unidades de reajuste

Ganancia (pérdida), antes de Impuestos

Gasto por impuesto a las ganancias
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas

Nota

(18)
(18)

(19
(20
(21
(22
(13
(23

— N N N N

(16)

Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios de la controladora

Estados del Resultado Integral
Ganancia (pérdida)
Otro resultado integral total

Total resultado integral

2023
M$

48.241.459

(44.038.465)
4.202.994

(2.459.833)
(1.218.613)
62.799
2.777.802
(1.316.373)
___ 518880

2.567.656

(661.911)

1.905.745

1.905.745

1.905.745

1.905.745

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros
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2022
M$

27.503.746
(25.420.623)
2.083.123
(1.718.290)
(1.076.913)
140.657
1.934.683

(1.157.364)
__1759.939

1.965.835

(398.856)
1.566.979

1.566.979

1.566.979

1.566.979



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Resultados Integrales por Funcion

unidad

Por los anos terminados al 31 de diciembre de Loos -
easing habitacional

2023 2022

Nota M$ M$
Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en) Actividades
de Operacion
Cobros procedentes de comisiones y otros ingresos de
actividades ordinarias y J 53.173.425 31.472.645
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (42.529.824) (24.956.705)
Pago a entidades relacionadas (4.305.512) (2.780.075)
Pagos a y por cuenta de los empleados (1.202.526) (975.350)
Otros pagos por actividades de operacion (307.180) (368.502)
Pago de dividendos (783.490) (848.654)
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (250.582) (615.540)
Flujo_ de efectivo netos ’procedentes de (utilizados en) 3.794.311 927819
actividades de operacién —_— —_—
Flujo de efectivo procedentes de (utilizados en)
Actividades
de Financiacion
Préstamos clasificados como actividades de financiacion (13) 6.870.445 6.626.441
Préstamos de entidades relacionadas 6.772.000 7.275.000
Financiamiento de Fondos de Inversién (13) 7.860.863 7.995.964
Pago préstamos entidades relacionadas (6.662.000) (5.935.000)
Pagos por arrendamientos (12) (87.736) (87.736)
Intereses pagados actividades de financiacion (13) (483.456) (1.008.300)
Pago préstamos de actividades financiacién (13) (6.869.385) (11.452.294)
Pago a Fondos de Inversion (13) (7.848.039) (4.433.492)
Flujo' de efectivq netqs plr’ocedentes de (utilizados en) (447.308) (1.019.417)
actividades de financiacion _ —_— 7
Incremento Neto (Disminucién) en el Efectivo y
Equivalentes al efectivo, antes del Efecto de los 3.347.003 (91.598)
Cambios en la Tasa de Cambio
Efectos de la Variacion en la Tasa de Cambio sobre el ) )
Efectivo y equivalentes al Efectivo
Incremento (Disminucién) Neto de Efectivo y
Equivalentes al Efectivo —3.347.003 91.598
Efegtivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del 6) 49.655 141.253
Periodo — E—
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo (6) 3.396.658 49.655

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio

31 de diciembre de 2023 y 2022

unidad

Leasing habitacional

Capital Ganancias Patrimonio Atribuible Patrimonio
Emitido (Pérdidas) a los Propietarios de Total
Acumuladas la Controladora
M$ M$ M$ M$

Saldo Inicial Periodo Anterior 01.01.2023 4.945.092 2.003.532 6.948.624 6.948.624
Incremento (disminucion) por cambios en politicas contables - - - -
Incremento (disminucién) por correcciones de errores - - - -
Saldo Inicial Reexpresado 4.945.092 2.003.532 6.948.624 6.948.624
Cambios en patrimonio - - - -
Resultado Integral - - - -
Ganancia (pérdida) - 1.905.745 1.905.745 1.905.745
Otro resultado integral - - - -
Resultado integral - 1.905.745 1.905.745 1.905.745
Emisién de patrimonio - - - -
Dividendos - (943.113) (943.113) (943.113)
Incremento (disminucion) por otras aportaciones de los propietarios - - - -
Incremento (disminucién) por otras distribuciones a los propietarios (*) - - -
Incremento (disminucién) por transferencias y otros cambios - - - -
Incremento (disminucion) por transacciones de acciones en cartera - - - -
Incremento (disminucién) por cambios en la participacion

de subsidiarias que no impliquen pérdida de control - - - -
Total de cambios en patrimonio - 962.632 962.632 962.632
Saldo final periodo 31.12.2023 4.945.092 2.966.164 7.911.256 7.911.256

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Estados de Cambios en el Patrimonio

31 de diciembre de 2023 y 2022

unidad

Leasing habitacional

Capital Ganancias Patrimonio Atribuible Patrimonio
Emitido (Pérdidas) a los Propietarios de Total
Acumuladas |3 Controladora
M$ M$ M$ M$

Saldo inicial periodo actual 01.01.2022 4.945.092 1.188.115 6.133.207 6.133.207
Incremento (disminucion) por cambios en politicas contables - - - -
Incremento (disminucion) por correcciones de errores - - - -
Saldo Inicial Reexpresado 4.945.092 1.188.115 6.133.207 6.133.207
Cambios en patrimonio - - - -
Resultado Integral - - - -
Ganancia (pérdida) - 1.566.979 1.566.979 1.566.979
Otro resultado integral - - - -
Resultado integral - 1.566.979 1.566.979 1.566.979
Emisién de patrimonio - - - -
Dividendos - (751.562) (751.562) (751.562)
Incremento (disminucion) por otras aportaciones de los propietarios - - - -
Incremento (disminucion) por otras distribuciones a los propietarios - - - -
Incremento (disminucioén) por transferencias y otros cambios - - - -
Incremento (disminucion) por transacciones de acciones en cartera - - - -
Incremento (disminucion) por cambios en la participacion de subsidiarias

que no impliquen pérdida de control - - - -
Total de cambios en patrimonio - 815.417 815.417 815.417
Saldo final periodo 31.12.2022 4.945.092 2.003.532 6.948.624 6.948.624

Las notas adjuntas numeros 1 al 29 forman parte integral de estos estados financieros



unidad

Leasing habitacional

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 1 - Informacién Corporativa

Unidad Leasing Habitacional S.A., fue constituida en Chile bajo las leyes aceptadas en Chile, su
direccidon comercial se encuentra ubicada en Avenida Apoquindo numero 3.200 piso 2, Las Condes,
Santiago.

El objeto de la Sociedad es la adquisicion o construccion de viviendas para darlas en arrendamiento
con promesa de compraventa. Para la realizacién de este objeto, la Sociedad se regira por las
disposiciones contenidas en la Ley numero 19.281, sobre arrendamiento de viviendas con promesa
de compraventa, su normativa complementaria y las que se establecieren o las modificaciones que se
introduzcan en el futuro.

En Junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha 12 de abril 2007, se
acordd sustituir el nombre de la Sociedad de "Sociedad Inmobiliario La Construccion S.A." por
"Compaiiia de Leasing Inmobiliario Columbus S.A.” Con fecha 25 de enero de 2013, los Accionistas
“IM Trust & CO. Holdings S.A.” e “Inversiones IMT S.A.” cedieron la totalidad de sus acciones a las
sociedades “Asesorias e Inversiones MSD Ltda.”, “Asesorias e Inversiones AU Ltda.” e “Inversiones
Isidora S.A.”.

En junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha 20 de marzo de 2013 se
acordo sustituir el nombre de la Sociedad de “Compafiia de Leasing Inmobiliario Columbus S.A.” por
“Unidad Leasing Habitacional S.A.”.

En el Directorio de fecha 30 de marzo de 2023 se aprobaron los Estados Financieros de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2022, como también la FECU a esa fecha. Los presentes estados financieros
y su respectiva FECU, fueron aprobados por el Directorio en sesion celebrada con fecha 27 de marzo
de 2024.

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados

a) Base de preparacién y presentacion
Los presentes estados financieros de Unidad de Leasing Habitacional S.A., al 31 de diciembre
de 2023, se presentan en miles de pesos chilenos y han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS por su sigla en inglés).

b) Periodo cubierto
Los estados de situacion financiera comprenden los periodos terminados al 31 de diciembre de

2023 y 2022; los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el patrimonio y
estados de flujos de efectivo incluyen el periodo comprendido entre el 1° de enero y 31 de

diciembre de 2023 y 2022.
@
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacién)
¢) Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en una moneda distinta a la moneda funcional se consideran en moneda
extranjera y son inicialmente registradas al tipo de cambio a la fecha de la transaccion. Los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son traducidos al tipo de
cambio de la moneda funcional a la fecha del estado de situacién financiera. Todas las
diferencias son registradas con cargo o abono a resultados.

31.12.2023 30.12.2022
$ $
Doélar observado 877,12 855,86

d) Saldo de unidades reajustables (Base de conversién)

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se convierten
al valor equivalente en pesos que presente al cierre de los estados financieros y se presentan
sus resultados como ingresos o gastos operacionales segun corresponda. Los valores de la UF
son los siguientes:

31.12.2023 30.12.2022
$ $
Unidades de Fomento 36.789,36 35.110,98

e) Moneda funcional

La moneda funcional es la moneda del ambito econémico principal en el que opera la Entidad.
Por ello, es necesario identificar el negocio y los flujos de caja de una Entidad, y no solamente
el pais de operacion.

En Chile la Unidad de Fomento (UF) no es considerada una moneda funcional, sino que un
factor de indexacion que representa una unidad de cuenta reajustable de acuerdo con la
inflacion. En atencién al andlisis de los factores sefalados en la NIC 21, la Sociedad ha
determinado que la moneda funcional es el “Peso Chileno”.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

f)

g)

Efectivo y equivalentes al efectivo

El equivalente al efectivo corresponde a inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y sujetos a un riesgo poco significativo
de cambio en su valor con vencimiento no superior a tres meses desde la fecha de colocacion.

Para los propdsitos del Estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalente al efectivo consiste
en disponible y equivalente al efectivo de acuerdo con lo definido anteriormente, neto de
sobregiros bancarios pendientes.

El Estado de flujo efectivo recoge los movimientos de caja realizados durante el periodo,

determinados por el método directo. En los Estados de flujos de efectivo se utilizan las siguientes
expresiones en el sentido que figura a continuacion:

Flujos de efectivo
Entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes, entendiendo por éstos las

inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

Actividades de operacion
Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos y egresos ordinarios de la

Sociedad, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o
financiamiento.

Actividades de inversion

Las de adquisicidn, enajenacién o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiamiento

Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion neto y de los pasivos de caracter
financiero.

Estado de flujo efectivo
La Sociedad utiliza el método directo para la preparacion del estado de flujo de efectivo, y ha

determinado como efectivo equivalente los saldos en cuentas corrientes bancarias.
El concepto de operacién considera todo lo inherente a su giro.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacién)
h) Activos financieros y pasivos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las categorias de instrumentos financieros a
valor razonable o instrumentos financieros a costo amortizado segun las definiciones contenidas
en NIIF 9. La clasificacion depende del modelo de negocios con el que se administran estos
activos y las caracteristicas contractuales de cada instrumento.

La Sociedad da de baja en su estado de situacion financiera un activo financiero cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales por el activo financiero durante una
]’Eransaccic')n en que se transfieren todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo
inanciero.

Unidad Leasing Habitacional S.A. clasifica sus activos y pasivos financieros dependiendo del
propésito para el cual fueron adquiridos en las siguientes categorias: Otros Activos Financieros
Corrientes, Deudores Comerciales y Cuentas por Cobrar, Otros pasivos financieros Corrientes,
Cuentas por pagar comerciales y otras Cuentas por pagar y Otros pasivos financieros no
Corrientes.

Toda participacion en activos financieros transferidos que es creada o retenida por la Sociedad
es reconocida como un activo o un pasivo separado.

La Sociedad elimina de su estado de situacién financiera un pasivo financiero (o una parte del
mismo) cuando, y sélo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacién especificada
en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o bien haya expirado.

El valor justo de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta
determinado por los precios de cotizacion en la fecha de cierre de los Estados Financieros.

La Norma NIIF 9 reemplaza el modelo de” pérdida incurrida” de la Norma NIC 39 por un modelo
de “pérdida crediticia esperada”. El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros
medidos al costo amortizado, a los activos contractuales y a las inversiones de deuda al Valor
Razonable con efecto en otros resultados integrales, pero no a las inversiones en instrumentos
de patrimonio. Bajo la Norma NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente, a
diferencia de la Norma NIC 39.

Activos financieros a costo amortizado
Estos corresponden a activos financieros con pagos fijos o determinables, que corresponden a

la cancelacion de intereses y capital solamente y que son mantenidos en un modelo de negocios
cuyo principal objetivo es retenerlos con la finalidad de recuperar sus flujos contractuales.

®
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
h) Activos financieros y pasivos financieros (continuacion)

Estos activos se contabilizan por su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva menos su deterioro si es que hubiese.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Corresponden a aquellos activos bajo un arrendamiento financiero, que hayan sido clasificados
como mantenido para la venta de acuerdo con la NIIF 5 “Activos No Corrientes Mantenidos para
la Venta y Operaciones Descontinuadas”.

La Sociedad valorizara los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta, al
menor valor entre su valor de libros y su valor justo menos los costos de enajenacion.

i) Propiedades, planta y equipos

Los activos fijos se presentan a su valor de adquisicion menos la depreciacién acumulada. Las
depreciaciones son aplicables en forma lineal considerando los afios de vida util para cada bien.
La vida util promedio asignada a los bienes es de 6 afios.

i) Contratos de arrendamiento

La Companiia reconoce los activos por derecho de uso en la fecha de inicio del arrendamiento.
El costo de los activos por derecho de uso incluye el monto de las obligaciones de arrendamiento
reconocidas (valor presente de los pagos de arrendamiento futuros), los costos directos iniciales
incurridos y los pagos de arrendamiento realizados en o antes de la fecha de inicio menos
cualquier incentivo de arrendamiento recibido.

El rubro de Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento es medido al costo menos
depreciacion acumulada, amortizacion y ajustes por deterioros.

La depreciacién es reconocida en resultado sobre la base lineal de la vida util del contrato de
arrendamiento.

La entidad reconoce los pasivos por arrendamiento medidos al valor presente de los pagos por
arrendamiento que se realizaran durante el plazo del arrendamiento. Los pagos por
arrendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier
incentivo de arrendamiento por cobrar, pagos variables por arrendamiento que dependen de un
indice o una tasa, y los importes que se espera pagar como garantias de valor residual. Al
calcular el valor presente de los pagos de arrendamiento, se utiliza su tasa de interés incremental
en la fecha de inicio del arrendamiento, porque la tasa de interés implicita en el arrendamiento
no es facilmente determinable. Después de la fecha de comienzo del arrendamiento, el monto
de los pasivos por arrendamiento se incrementa para reflejar la acumulacion de intereses
devengados y se reduce en proporcion a los pagos por arrendamiento realizados.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

k)

1)

Cuentas por cobrar y pagar con relacionadas

La Sociedad revela en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con partes
relacionadas, conforme a lo instruido en NIC 24 “Informacion a Revelar sobre Partes
Relacionadas”.

Estas son cuentas mercantiles con la Sociedad Matriz y corresponde a traspaso de dineros sin
intereses ni reajustes, quedando el saldo a valor nominal.

Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Estas provisiones se reconocen en el balance solo cuando se cumplen los siguientes requisitos:

- Es una obligacion actual como resultado de hechos pasados.
- Se registran al valor de los pagos futuros, cuando el efecto del descuento es significativo.

- El monto puede estimarse confiablemente y existe una probabilidad cierta que se origine
una salida de beneficios econdmicos para la Sociedad.

Contratos de leasing

La Sociedad ha entregado en arriendo con promesa de compra viviendas, mediante la
suscripcion de contratos con personas naturales. De acuerdo a las caracteristicas de las
clausulas de los contratos, se han clasificado como “Otros activos financieros corrientes”. La
compafia vende estos contratos una vez que estan inscritos a su nombre en los respectivos
Conservadores, transfiriendo, sustancialmente, todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; hecho que se produce en menos de seis meses.

Impuestos a la renta e impuestos diferidos

La Sociedad determina la base imponible y calcula su impuesto a la renta de acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes en cada periodo. La Sociedad reconoce, cuando corresponda,
los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias deducibles o imponibles entre la
base contable y tributaria de activos y pasivos, de acuerdo con las normas establecidas en la
NIC 12 “Impuesto a las Ganancias.” También se reconocera activo por impuestos diferidos por
las pérdidas y créditos tributarios no utilizados, siempre que sea probable que se puedan
compensar con bases imponibles positivas en el futuro. Tanto activos como pasivos por
impuestos diferidos se clasifican entre las partidas no corrientes.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

P)

Politica de dividendo

De acuerdo a los estatutos de la constitucion de la Sociedad, se distribuira anualmente a sus
Accionistas los dividendos que en cada oportunidad acuerde la junta de Accionista respectiva.
Al 31 de diciembre del 2023, la Sociedad provisiono el 30% de dividendo minimo.

Estimaciones de la Gerencia

No existen estimaciones que la Gerencia haya realizado en el proceso de aplicacién de politicas
contables de la Sociedad y que tengan un efecto significativo en los estados financieros.

Reconocimiento de ingresos
- Activos financieros

Los activos financieros incluyen los intereses y reajustes devengados hasta la fecha de
cierre del ejercicio. Los ingresos por intereses y reajustes se reconocen contablemente en
funcién a su periodo de devengo sobre la base de la tasa efectiva.

- Contratos Leasing Habitacional

Los ingresos ordinarios se reconoceran considerando el grado de realizacion de la
prestacion del servicio respectivo a la fecha de los estados financieros, siempre y cuando
el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe
de los ingresos ordinarios pueda valorarse con fiabilidad, que sea probable que la
Sociedad reciba los beneficios econdémicos derivados de la transaccion, que el grado de
realizacion de la transaccion, en la fecha del balance, pueda ser valorizado con fiabilidad
y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.

- Ingresos por venta de Contratos de Leasing Habitacional (CLH)

Unidad Leasing Habitacional ha suscrito contratos de venta de cartera de CLH. Estas
ventas generan un margen que representa el ingreso por venta de cartera, que se
determina por el valor presente del saldo insoluto calculado al diferencial entre la tasa de
compra de los activos y la tasa de originacion de los mismos. Unidad Leasing Habitacional
no tiene ningun riesgo asociado a estas ventas de cartera, toda vez que transfirio la
totalidad de los riesgos, como también los beneficios de esta transaccion.

- Ingresos por venta de Bonos Vivienda Leasing (BVL)
Los ingresos por venta de BVL, corresponden a los ingresos por la venta de los subsidios

entregados por el Estado de Chile a los clientes que Unidad recibe a través de Bonos
desmaterializados en cuenta del DCV, que vende en el mercado con el fin de financiar la

adquisiciéon de viviendas.
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q)

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucién en los beneficios
econdmicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo,
que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de
manera simultanea al registro de incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumpla los requisitos necesarios para su registro como activo.
Por el contrario, si se espera que los desembolsos generen beneficios econdmicos futuros, se
utilizard un procedimiento genérico y racional de distribucion de los gastos, aplicandose las
depreciaciones o amortizaciones correspondientes, de forma tal que permita una correlacion
entre ingresos y gastos.

Reclasificaciones

Para fines comparativos y una mejor comprension de los Estados Financieros, durante el afio
2023, la Sociedad reclasifico los saldos de las cuentas por pagar a los fondos de inversion CHL,
MBI y BCI, a la cuenta “Otros Pasivos Financieros”.

Nuevos pronunciamientos contables

La Compafia aplicé por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las cuales
son efectivas para los periodos que inicien el 1 de enero de 2023.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:

Normas y Enmiendas Fecha de Aplicaciéon

Obligatoria
IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023
IAS 8 Definicion de la estimacion contable 1 de enero de 2023
IAS 1 Revelacién de politicas contables 1 de enero de 2023

Impuestos diferidos relacionado con
IAS 12 activos y pasivos que surgen de una 1 de enero de 2023
sola transaccion

Reforma fiscal internacional
IAS 12 Reglas del Modelo del Segundo Pilar 1 de enero de 2023

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emitié la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de
contabilidad especifica para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion,
presentacion y revelacion. Con su entrada en vigencia, sustituye a IFRS 4 Contratos de Seguro
emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e
instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de participacién discrecional.

Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas. o
|
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacién)
s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)
IFRS 17 Contratos de Seguro (continuacion)

En diciembre de 2021, el IASB modificé la NIIF 17 para agregar una opcion de transicion para
una "superposicion de clasificacion" para abordar las posibles asimetrias contables entre los
activos financieros y los pasivos por contratos de seguro en la informacion comparativa
presentada en la aplicacion inicial de la NIIF 17.

Si una entidad elige aplicar la superposicion de clasificacion, sélo puede hacerlo para periodos
comparativos a los que aplica la NIIF 17 (es decir, desde la fecha de transicién hasta la fecha
de aplicacion inicial de la NIIF 17).

IFRS 17 requiere cifras comparativas en su aplicacion.

La norma es aplicable por primera vez en 2023, sin embargo, no tiene un impacto en los estados
financieros de la entidad.

IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores - Definicién
de Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una nueva
definicién de "estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la distincidon entre cambios en
estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccion de errores. Ademas,
aclaran como utilizan las entidades las técnicas de medicidn e insumos para desarrollar la
contabilizacién de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacién contable, producto de un
cambio en un insumo o un cambio en una técnica de medicidon son cambios en las estimaciones
contables, siempre que estas no sean el resultado de la correccidon de errores de periodos
anteriores. La definicion anterior de un cambio en la estimacién contable especificaba que los
cambios en las estimaciones contables pueden resultar de nueva informacién o nuevos
desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2023, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IAS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables
En febrero de 2021, el IASB emitid6 modificaciones a la IAS 1 y a la Declaracién de practica de

IFRS N°2 Realizar juicios de materialidad, en el que proporciona orientacién y ejemplos para
ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia relativa a las revelaciones de politica

contable.
O
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s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

IAS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas Contables
(continuacién)

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones
sobre politicas contables que sean mas utiles por:

Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables
"significativas" con el requisito de revelar sus politicas contables "materiales".

- Incluir orientacién sobre como las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma
de decisiones sobre revelaciones de politicas contables.

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las entidades
deberan considerar tanto el tamafo de las transacciones como otros eventos o condiciones y la
naturaleza de estos.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2023, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IAS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola
transaccion

En mayo de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la
excepcidon de reconocimiento inicial segun la NIC 12, de modo que ya no se aplique a
transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a
efectos fiscales, es cuestion de juicio (habiendo considerado la legislacién fiscal aplicable) si
dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales al pasivo reconocido en los estados
financieros (y gastos por intereses) o al componente de activo relacionado (y gastos por
intereses). Este juicio es importante para determinar si existen diferencias temporarias en el
reconocimiento inicial del activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcion en el reconocimiento inicial no
aplica a transacciones que, en el reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias
imponibles y deducibles iguales. Sdlo aplica si el reconocimiento de un activo por arrendamiento
y un pasivo por arrendamiento (o un pasivo por desmantelamiento y un componente del activo
por desmantelamiento) dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles que no son
iguales. No obstante, es posible que los activos y pasivos por impuestos diferidos resultantes no
sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede beneficiarse de las deducciones fiscales o si
se aplican tasas de impuestos diferentes a las diferencias temporarias imponibles y deducibles).
En tales casos, una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por
impuestos diferidos en resultados.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2023, sin embargo, no tiene un impacto en los

estados financieros de la entidad.
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s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
IAS 12 Reforma fiscal internacional - Reglas del Modelo del Segundo Pilar

En mayo de 2023, el Consejo emiti6 enmiendas a la NIC 12, que introducen una excepcion
obligatoria acerca del reconocimiento y revelacidon de activos y pasivos por impuestos diferidos
relacionados con los impuestos a las ganancias de las Reglas del Modelo del Segundo Pilar.
Las enmiendas aclaran que la NIC 12 aplica a los impuestos a las ganancias que surgen de la
ley fiscal promulgada o sustancialmente promulgada para implementar las Reglas del Modelo
del Segundo Pilar publicadas por la Organizacion para la Cooperacién y el Desarrollo
Econdémicos (OCDE), incluida la ley tributaria que implementa impuestos complementarios
minimos nacionales calificados. Dicha ley tributaria, y los impuestos a las ganancias derivados
de la misma, se denominan "legislacién del Segundo Pilar" e "impuestos a las ganancias del
Segundo Pilar", respectivamente.

Las enmiendas requieren que una entidad revele que ha aplicado la exencién para reconocer y
revelar informacidon sobre activos y pasivos por impuestos diferidos relacionados con los
impuestos a las ganancias del Segundo Pilar. En este sentido, se requiere que una entidad
revele por separado su gasto (beneficio) por impuestos corrientes relacionado con los impuestos
a las ganancias del Segundo Pilar, en los periodos en que la legislacién esté vigente.

Asimismo, las enmiendas requieren, para periodos en los que la legislacion del Segundo Pilar
esté (sustancialmente) promulgada pero aun no sea efectiva, la revelacion de informacion
conocida o razonablemente estimable que ayude a los usuarios de los estados financieros a
comprender la exposicién de la entidad que surge de los impuestos a las ganancias del Segundo
Pilar. Para cumplir con estos requisitos, se requiere que una entidad revele informacién
cualitativa y cuantitativa sobre su exposicion a los impuestos a las ganancias del Segundo Pilar
al final del periodo sobre el que se informa.

La exencion temporal del reconocimiento y revelacion de informacion sobre impuestos diferidos
y el requerimiento de revelar la aplicacion de la exencion, aplican inmediatamente y
retrospectivamente a la emision de las enmiendas.

La revelacion del gasto por impuestos corrientes relacionado con los impuestos a las ganancias
del Segundo Pilar y las revelaciones en relacion con los periodos anteriores a la entrada en
vigencia de la legislacion se requieren para los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2023, pero no se requieren para ningun periodo intermedio que termine el o antes
del 31 de diciembre de 2023.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2023, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

Nuevos Pronunciamientos (Normas, Interpretaciones y Enmiendas) Contables con
Aplicacion Efectiva para Periodos Anuales Iniciados en o Después del 1 De Enero de 2024

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero
aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacion. La Compania no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Normas y Enmiendas Fecha de Aplicaciéon

Obligatoria
IAS 1 Clasificaciéon de pasivos como corrientes o no
corrientes 1 de enero de 2024
Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas
IFRS 16 con arrendamiento posterior 1 de enero de 2024
Revelaciones sobre acuerdos de financiacion de
IAS7 alFRS 7 proveedores 1 de enero de 2024
IAS 21 Falta de intercambiabilidad 1 de enero de 2024
Estados Financieros Consolidados - venta o )
IFRS 10 e IAS 28  aportacion de activos entre un inversor y su asociada 1 de enero de 2024

0 negocio conjunto

IAS 1 Presentacion de Estados Financieros - Clasificacion de Pasivos como Corrientes o
No Corrientes

En 2020 y 2022, el IASB emiti6 enmiendas a la IAS 1 para especificar los requerimientos para
la clasificacién de los pasivos como corrientes o no corrientes. Las enmiendas clarifican acerca

de:
1)
2)
3)

4)

Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion.

Que debe existir un derecho a aplazar al final del periodo sobre el que se informa.

Esa clasificacion no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su
derecho de aplazamiento.

Que soblo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento
de patrimonio, los términos de un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de
2024. Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva. La aplicacion anticipada esta
permitida, la cual debe revelarse. Sin embargo, una entidad que aplique las enmiendas de 2020
anticipadamente también esta obligada a aplicar las enmiendas de 2022, y viceversa.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2024, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.



unidad

Leasing habitacional

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacién)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
IFRS 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con arrendamiento posterior

La enmienda aborda los requisitos que utiliza un vendedor-arrendatario para medir el pasivo por
arrendamiento que surge en una transaccion de venta con arrendamiento posterior.

La enmienda establece que después de la fecha de inicio de una transacciéon de venta con
arrendamiento posterior, el vendedor-arrendatario aplica los parrafos 29 al 35 de IFRS 16 al
activo por derecho de uso que surge del arrendamiento posterior y los parrafos 36 al 46 de IFRS
16 al pasivo por arrendamiento que surge del arrendamiento posterior. Al aplicar los parrafos 36
al 46 de IFRS 16, el vendedor-arrendatario determina los “pagos de arrendamiento” o los “pagos
de arrendamiento revisados” de tal manera que el vendedor-arrendatario no reconoceria ningun
importe de ganancia o peérdida relacionada con el derecho de uso que éste conserva. La
aplicacién de estos requisitos no impide que el vendedor-arrendatario reconozca, en resultados,
cualquier ganancia o pérdida relacionada con el cese parcial o total de un arrendamiento, tal
cual requiere el parrafo 46(a) de la IFRS 16.

La enmienda no prescribe requisitos de medicién especificos para los pasivos por arrendamiento
qgue surgen de un arrendamiento posterior. La medicion inicial del pasivo por arrendamiento que
surge de un arrendamiento posterior puede dar lugar a que el vendedor-arrendatario determine
‘pagos por arrendamiento” que son diferentes de la definicion general de pagos por
arrendamiento en el Apéndice A de IFRS 16. El vendedor-arrendatario debera desarrollar y
aplicar una politica contable que da como resultado informacién que es relevante y confiable de
acuerdo con IAS 8.

Un vendedor-arrendatario aplica la enmienda a los periodos de presentacién de informes
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2024. Se permite la aplicacion anticipada y
ese hecho debe revelarse. Un vendedor-arrendatario aplica la enmienda de forma retroactiva de
acuerdo con IAS 8 a las transacciones de venta con arrendamiento posterior realizadas después
de la fecha de aplicacion inicial (es decir, la modificacidon no se aplica a las transacciones de
venta con arrendamiento posterior realizadas antes de la fecha de aplicacion inicial). La fecha
de aplicacion inicial es el comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que una
entidad aplico por primera vez la norma IFRS 16.

La Compania realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia, sin
embargo, no se espera un impacto en los Estados financieros de la entidad.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
IAS 7 e IFRS 7 - Revelaciones sobre acuerdos de financiaciéon de proveedores

En mayo de 2023, el Consejo emitio6 enmiendas a la IAS 7 Estado de Flujos de Efectivo y la
IFRS 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar. Las enmiendas especifican los
requisitos de informacion a revelar para mejorar los requisitos actuales, que tienen por objeto
ayudar a los usuarios de los estados financieros a comprender los efectos de los acuerdos de
financiacion de proveedores sobre los pasivos, flujos de efectivo y la exposicién al riesgo de
liquidez de una entidad.

Las enmiendas aclaran las caracteristicas de los acuerdos de financiacion de proveedores. En
estos acuerdos, uno o mas proveedores de servicios financieros pagan cantidades que una
entidad adeuda a sus proveedores. La entidad acuerda liquidar esos montos con los
proveedores de servicios financieros de acuerdo con los términos y condiciones de los acuerdos,
ya sea en la misma fecha o en una fecha posterior a la que los proveedores de servicios
financieros pagan a los proveedores de la entidad.

Las enmiendas requieren que una entidad proporcione informaciéon sobre el impacto de los
acuerdos de financiacion de proveedores sobre los pasivos y los flujos de efectivo, incluidos los
términos y condiciones de dichos acuerdos, informaciéon cuantitativa sobre los pasivos
relacionados con dichos acuerdos al principio y al final del periodo sobre el que se informa y el
tipo y el efecto de los cambios no monetarios en los importes en libros de esos acuerdos. Se
requiere que la informacion sobre esos acuerdos se presente en forma agregada a menos que
los acuerdos individuales tengan términos que no son similares entre si o que son unicos. En el
contexto de las revelaciones cuantitativas de riesgo de liquidez requeridas por la IFRS 7, los
acuerdos de financiacion de proveedores se incluyen como un ejemplo de otros factores que
podrian ser relevantes para revelar.

Las enmiendas entraran en vigor para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2024. Se permite su adopcién anticipada, pero la misma debera ser revelada. Las
enmiendas brindan algunas exenciones de transicidén con respecto a la informacién comparativa
y cuantitativa al comienzo del periodo de informe anual y las revelaciones en la informacion
financiera intermedia.

La Compainia realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia, sin
embargo, no se espera un impacto en los Estados financieros de la entidad.

&
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)
IAS 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio - Falta de intercambiabilidad

Las enmiendas a IAS 21 Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio especifican como
una entidad debe evaluar si una moneda es intercambiable y cédmo debe determinar un tipo de
cambio spot cuando falta intercambiabilidad.

Se considera que una moneda es intercambiable por otra moneda cuando una entidad puede
obtener la otra moneda en un plazo administrativo normal y a través de un mercado o mecanismo
cambiario donde una transaccion de cambio crearia derechos y obligaciones exigibles.

Si una moneda no es intercambiable por otra moneda, se requiere que una entidad estime el
tipo de cambio spot en la fecha de medicion. El objetivo de esta estimacion es reflejar la tasa a
la que tendria lugar una transaccion de intercambio a la fecha de medicion entre participantes
del mercado bajo condiciones econdmicas prevalecientes. Las enmiendas sefialan que una
entidad puede utilizar un tipo de cambio observable sin ajuste u otra técnica de estimacion.

Cuando una entidad estima un tipo de cambio spot porque una moneda no es intercambiable
por otra moneda, debe revelar informacion que permita a los usuarios de sus estados financieros
comprender como este hecho afecta, o se espera que afecte, el desempeno financiero, situacion
financiera y flujos de efectivo de la entidad.

Las enmiendas seran efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2025. Se permite su adopcion anticipada, pero la misma debera ser revelada. Al aplicar las
enmiendas, una entidad no puede reexpresar informacién comparativa.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos - venta o aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e I1AS 28 Inversiones en Asociadas
y Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos
de IFRS 10 y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la venta o la aportacién de activos entre
un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccion
involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia
o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial cuando la transaccién involucra
activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

®
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos - venta o aportacién de activos entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto (continuacién)

La fecha de aplicacién obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB
esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigacion sobre la contabilizacién segun
el método de participacion patrimonial. Estas enmiendas deben ser aplicadas en forma
retrospectiva y se permite la adopcion anticipada, lo cual debe ser revelado.

La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

Nota 3 - Cambios Contables

A la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no existen cambios contables
significativos que afecten la comparabilidad de la situacion financiera o los resultados de la Sociedad.

Nota 4 - Nomina de Accionistas

De acuerdo al Registro de Accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad registra
los siguientes Accionistas vigentes:

Accionistas Cantidad de Capital
Acciones %
Unidad S.A. 5.266 99,96
Inversiones AU Limitada 1 0,02
Inversiones Isidora Limitada (Ex S.A.) 1 0,02
Total 5.268 100,00

En la Junta Ordinaria de accionistas realizada el 27 de abril de 2022, se aprobé por unanimidad y
aclamacion el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo minimo obligatorio
equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2021, correspondiente a la cantidad de M$509.192;
mas un dividendo adicional por el equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la
cantidad de M$339.462, a pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arroja un total a repartir de M$848.654, equivalente al 50% de las
ganancias del ejercicio 2021, lo que significa un pago de $161.096 por cada una de las 5.268 acciones

de la sociedad.
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Nota 4 - Némina de Accionistas (continuacion)

De esta forma, contabilizado el pago del dividendo minimo obligatorio, las cuentas del patrimonio
quedan en definitiva como sigue:

Capital social emitido total M$4.945.092
Capital suscrito y pagado M$4.945.092
Capital suscrito y por pagar M$-
Reservas sociales M$848.654
Capital total M$5.793.746

En la Junta Ordinaria de accionistas realizada el 26 de abril de 2023, se aprobd el reparto de
dividendos en dinero, constituidos por el dividendo minimo obligatorio equivalente al 30% de las
ganancias del ejercicio 2022, correspondiente a la cantidad de M$470.094; mas un dividendo adicional
por el equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$313.396, a
pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arroja un total a repartir de M$783.490, equivalente al 50% de las
ganancias del ejercicio 2022, lo que significa un pago de $148.726,26 por cada una de las 5.268
acciones de la sociedad.

De esta forma, contabilizado el pago de los dividendos acordados, las cuentas del patrimonio quedan
en definitiva como sigue:

Capital social emitido total M$4.945.092
Capital suscrito y pagado M$4.945.092
Capital suscrito y por pagar M$-
Reservas sociales M$1.632.143
Capital Total M$6.577.235

Nota 5 - Remuneracion del Directorio

El Directorio de la Sociedad, al 31 de diciembre 2023 y 2022 no recibe remuneraciones y beneficios
por el ejercicio de su cargo.
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Nota 6 - Efectivo y Equivalente al Efectivo

El detalle de los saldos incluidos bajo efectivo y equivalente al efectivo es el siguiente:

Conceptos 31.12.2023 31.12.2022
M$ M$
Cuentas Corrientes Bancarias 3.386.658 49.655
Inversion en Fondos Mutuos 10.000 -
Total 3.396.658 49.655

Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Concepto 31.12.2023 31.12.2022
M$ M$
Subsidios por cobrar 3.658.739 5.730.718
BVL por cobrar 504.428 837.711
Cuenta por cobrar Compania de Seguros 81.975 204.529
Subsidios de originacion 159.745 248.832
Arriendos Leasing por cobrar 214.113 134.513
Cuentas por Cobrar 298.415 532.540
Seguros y subsidios 74.556 47.618
Gastos de originacion anticipados 323.541 274.592
Total 5.315.512 8.011.053

En relacion al oficio ordinario n°® 52922 del 13 de junio de 2023 n° 4, no es aplicable el anexo de
morosidad para subsidios por cobrar.

Tanto para la presentacion y asignacion del subsidio habitacional no existe un plazo que determine su
vigencia y este dependera de 1) el tiempo que tome el proceso de formalizacién e inscripcion del
contrato en el CBR, 2) el tiempo que cada Serviu toma en sus procesos de asignacion y 3) del
Presupuesto Anual de Subsidio, que en el evento de agotarse antes de fin de afo la asignacion debe
esperar el afio siguiente.

Eventualmente, los Serviu pueden objetar la asignacion de un subsidio debido a reparos legales o
algun cambio en la condicion del beneficiario, sin embargo, en la mayoria de los casos estos son
subsanados y reingresados para su asignacion, no existiendo un plazo determinado de la postulaciéb
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Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar (continuacion)

Amparado en la NCG N°262 y N°264 de la CMF del ano 2009, Unidad Leasing Habitacional ha suscrito
contratos de venta de cartera con Penta Vida Compania de Seguros de Vida S.A., con CN Life
Compania de Seguros de Vida S.A., con Compafia de Seguros de Vida Consorcio Nacional de
seguros S.A., con BTG Pactual Financiamiento con garantias Inmobiliarias Fondo de Inversion y con
el Fondo de Inversion WEG 2. Adicionalmente, se han materializado ventas con el Fondo de Inversion
SECURITY deuda habitacional con subsidio.

Contra esos contratos entre el 1° de enero y el 31 de diciembre de 2023, con Compafia de Seguros
de Vida Consorcio Nacional de Seguros S.A. se materializaron dos ventas de cartera por un monto
total de M$1.403.026 a valor saldo insoluto, con el Fondo de Inversion SECURITY deuda habitacional
con subsidio se materializaron nueve ventas de cartera por un monto total de M$20.652.594 a valor
saldo insoluto, y con Penta Vida Compania de Seguros de Vida S.A se materializaron nueve ventas
de cartera por un monto total de M$4.866.927 a valor saldo insoluto.

Unidad Leasing transfiere la totalidad de los Activos vendidos una vez realizado el endoso de los
contratos de leasing. Esto quiere decir que la totalidad de los activos vendidos fueron transferidos.

La forma de pago de las ventas de cartera se hace a través de una transferencia LBTR que la
compafia de seguro paga a la cuenta corriente de Unidad Leasing, segun el precio previamente
acordado en la valorizacion de los contratos. Esta transferencia se hace al momento de la firma del
endoso de los contratos por parte de Unidad Leasing a la compafia de seguros. La compafiia de
seguros que compra los contratos al momento de la venta, como parte del pago, se toma un depdsito
a plazo endosado a favor de Unidad Leasing, con una retencién del precio comprometido cercano al
5% a la espera que los activos se hayan inscritos en el Conservador de Bienes Raices a nombre de
la compafia de seguros o fondo de inversién. En el caso del Fondo de Inversion SECURITY deuda
habitacional con subsidio, el pago se realiza por el total del precio comprometido ya que la venta es
sin responsabilidad.

Los Contratos de Leasing Habitacional se originan una vez que todas las partes que participan en él,
han firmado en Notaria. El valor de la vivienda que se adquiere para darla en arrendamiento se paga
de la siguiente manera: Pie, monto que aporta el promitente comprador; Contrato de Leasing
Habitacional, que corresponde al monto que paga la Sociedad de Leasing al vendedor de la vivienda
y que da inicio al mismo contrato; y el Subsidio Habitacional, en caso de existir, monto que también
paga la Sociedad de Leasing al vendedor de la vivienda. En el caso de que el contrato tenga subsidio
del estado, el subsidio por cobrar nace en el mismo momento de las firmas. Una vez que la vivienda
esta inscrita en el respectivo Conservador de Bienes Raices a nombre de la Sociedad de Leasing,
ésta solicita la asignacion del Subsidio, previamente informado, del Cliente al SERVIU que
corresponda. Cada SERVIU paga el Subsidio de cada cliente, mediante la emisién de un Bono
Vivienda Leasing (BVL), que es un instrumento desmaterializado depositado en la cuenta DCV
indicada por la Sociedad.

&
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas

a) Cuentas por cobrar a entidades relacionadas

Sociedad Naturaleza de la Relacion Pais Vencimiento Descripcion de la 31.12.2023 31.12.2022
Transaccion M$ M$
Unidad SA Grupo empresarial Chile Menos de 90 dias Cuenta Corriente Mercantil 110.000 -
Unidad Capital Grupo empresarial Chile Menos de 90 dias Cuenta Corriente Mercantil 329.566 14.090
Total 439.566 14.090

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno.

b) Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Sociedad Naturaleza de la Relacion Pais Vencimiento Descripcion de la 31.12.2023 31.12.2022
Transaccién M$ M$

Unidad Capital Grupo empresarial Chile Menos de 90 dias Cuenta Corriente Mercantil 54.970

Total 54.970

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno.
c¢) Transacciones

Sociedad Naturaleza de la Pais Vencimiento Descripcion de la 2023 2022
Relacion ‘2 Efecto en Monto Efecto en
Transaccioén Monto Resultado Resultado
M$ M$ M$ M$

Unidad Capital S.A.  Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Recomp /Ces. Vta 4.586.855  (327.994) 2.780.075  (433.200)
Unidad Capital S.A.  Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Recompras (4,257.289) - (2.835.045) -
Unidad Capital S.A.  Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Servicio 1.786.800 219.000 1.867.585 187.200
Unidad Capital S.A.  Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Servicio (1.786.800) - (1.867.585) -
Unidad Serv Financ  Grupo Empresa Chile Menos de 90 dias Servicio 14.089 - 48.675 -
Unidad Serv Financ  Grupo Empresa Chile Menos de 90 dias Servicio (14.089) - (34.585) 48.675
Unidad Crédito SA  Grupo Empresa Chile Menos de 90 dias Obtencion 350.000 - - -
Unidad Crédito SA  Grupo Empresa Chile Menos de 90 dias Pago (350.000) - - -
Unidad S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Obtencion 6.422.000 - 9.230.000 -
Unidad S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Pago (6.312.000) - (9.230.000) -
Total 439.566  (108.994) (40.880) (197.325)

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno. @
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)

d) Remuneracion y beneficios recibidos por el personal clave de la Sociedad

El numero de ejecutivos considerados como personal clave es de 6 personas, y se componen
de la siguiente forma:

Cargo N° de Ejecutivos N° de Ejecutivos
30.06.2023 31.12.2022

Directores 4 4

Presidente 1 1

Gerente General 1 1

Total 6 6

El Directorio de la Sociedad y el Presidente, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no reciben
remuneraciones y beneficios por el ejercicio de su cargo. El Gerente General, entre el 1 de enero
y el 31 de diciembre del 2023 recibié por concepto de remuneracion bruta total un monto de
M$173.934, y otras compensaciones correspondientes a bonos por cumplimiento por
M$108.752.

Nota 9 - Activos por Impuestos Corrientes

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es la siguiente:

Concepto 2023 2022

M$ M$
|.V.A Crédito Fiscal 97.712 -
Total 97.712 -
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Nota 10 - Activos no Corrientes mantenidos para la Venta

Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificadas como mantenidas para la
venta. Corresponden en su totalidad a viviendas recuperadas de contratos fallidos.

La composicién de este rubro al 31 de diciembre de 2023 es la siguiente:

Direccion Casa Fecha de Total
Baja M$

Pasaje Los Leones 10, Nontuela Futrono, Region de los Rios 12.2019 20.182

Pasaje Los Queltehues 0322 Departamento 32, Puente Alto 08.2022 12.097

Feliciano Silva Block 45, Departamento 31, San Fernando 11.2022 18.751

Rosita Serrano N°1366, Depto 104, Poblacién Claudio Arrau,

Colina 12.2022 12.727

Pasaje Uno N°1606, Depto 303, Poblacion Villa Javiera Carrera,

Maipu 01.2023 23.428

Avenida Camino Internacional N°1217, Depto 33, Puente Alto 01.2023 29.256

Pasaje Dos Papa Leén Xlll N°2081, Poblacion Obispo Lizana,

Melipilla 05.2023 15.617

Calle Domingo Campos Lagos N°1720, Depto. 14, Colina 07.2023 19.331

Pasaje 23 V2 Norte N°3114, Bicentenario Lircay Il, Talca 10.2023 18.290

Lago las Torres 29, Depto 1404 C, Condominio Marga Marga,

Quilpue 11.2023 32.191

Sofia Carmona 0181 Depto 328 escalera G, Santa Sofia, La

Granja 11.2023 21.093

Pasaje Julia Hernandez Guifiez N°127, Altos de Santa Rita,

Chillan 11.2023 21.346

Doctor Garcia 329, Conjunto Valles del Maipo etapa 2, Buin 12.2023 37.919

Total Casas Disponibles para la venta al 31.12.2023 282.228

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

Direccion Casa Fecha de Total
Baja M$
Pasaje Los Leones 10, Nontuela Futrono, Region de los Rios 12.2019 20.182
Dalcahue N°1413 Depto 24 Edificio 2, Cond. Dalcahue, Pudahuel 08.2021 9.526
Los Genarios N°55, Villa Zaror, Maipu Santiago 11.2021 26.957
Pasaje Los Queltehues 0322 Departamento 32, Puente Alto 08.2022 12.097
Feliciano Silva Block 45, Departamento 31, San Fernando 11.2022 18.751
Rosita Serrano N°1366, Depto 104, Poblacion Claudio Arrau,
Colina 12.2022 12.727
Total Casas Disponibles para la venta al 31.12.2022 100.240



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. :
Notas a los Estados Financieros U n l d@d

Leasing habitacional

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 11 - Otros Activos Financieros Corrientes

En el cuadro siguiente se presentan los activos corrientes (Contratos de leasing) vigentes al 31 de
diciembre del 2023

Valor Intereses Corto Plazo
Nominal devengados Valor Presente
M$ M% M$
Total 23.836.173 693.944 24.530.117

En el cuadro siguiente se presenta los activos corrientes (Contratos de leasing) por tramos
de morosidad, la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes al 31 de diciembre del 2023.

Tramos de Clientes Monto Cartera
Morosidad cartera Saldo Insoluto
M$

Al dia 554 14.976.496
1-30 dias 54 1.502.188
31-60 dias 36 995.899
61-90 dias 21 626.005
91-120 dias 19 605.634
121-150 dias 33 1.050.000
151-180 dias 21 664.586
181-210 dias 8 273.142
211- 250 dias 11 387.146
> 250 dias 118 3.449.021
Total 875 24.530.117

En este cuadro la mora se presenta clasificada de acuerdo a la morosidad mas antigua de cada cliente,
es decir si un cliente tiene una morosidad de 3 cuotas, la totalidad de las cuotas se presenta en el
tramo de 61 - 90 dias y asi para el resto de los tramos.

Cabe senalar que la ley 19.281, ley que establece las normas sobre los contratos de arrendamiento
de viviendas con promesa de compraventa, define que dichos contratos no pueden ser repactados.

En el cuadro siguiente se presentan los contratos de leasing por cobrar en cobranza judicial de la
totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes, al 31 de diciembre del 2023.

Contratos de Leasing por Cobrar N° de Clientes MontoMC$artera
Protestados - -
En cobranza judicial 213 5.435.468




unidad

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. Leasing habitacional
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 11 - Otros Activos Financieros Corrientes (continuacion)
En los contratos de arriendo con promesa de compraventa, no se provisiona por dos razones:

1)  De acuerdo a ley 19.281, todos los contratos de leasing habitacional tienen garantia de remate,
que en caso de que el prominente comprador, no cumpla con el pago de las cuotas, cayendo el
default, la propiedad se puede rematar, en donde el Estado asegura la cobertura del 100% del
saldo insoluto.

2)  La evidencia empirica de los ultimos tres aflos muestra que el precio de venta de las viviendas
recuperadas es un 44,3% mayor que el costo promedio de recuperacion (Saldo insoluto a la
fecha de default).

En el cuadro siguiente se presentan los activos corrientes (Contratos de leasing) vigentes al 31 de
diciembre del 2022.

Valor Intereses Corto Plazo
Nominal devengados Valor Presente
M$ M$ M$
Total 19.676.460 454.301 20.130.761

En el cuadro siguiente se presenta los activos corrientes (Contratos de leasing) por tramos de
morosidad, la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes al 31 de diciembre del 2022.

Tramos de Clientes Monto Cartera
Morosidad Cartera Saldo Insoluto
M$
Al dia 559 14.380.329
1-30 dias 47 1.256.407
31-60 dias 31 881.799
61-90 dias 16 460.541
91-120 dias 13 344.143
121-150 dias 15 441.793
151-180 dias 14 479.108
181-210 dias 8 221.099
211- 250 dias 4 119.566
> 250 dias 58 1.545.976
Total 765 20.130.761

En este cuadro la mora se presenta clasificada de acuerdo a la morosidad mas antigua de cada cliente,
es decir si un cliente tiene una morosidad de 3 cuotas, la totalidad de las cuotas se presenta en el
tramo de 61 - 90 dias y asi para el resto de los tramos.

Cabe senalar que la ley 19.281, ley que establece las normas sobre los contratos de arrendamiento
de viviendas con promesa de compraventa, define que dichos contratos no pueden ser repactados.



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Notas a los Estados Financieros U n i d @d

Leasing habitacional
31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 11 - Otros Activos Financieros Corrientes (continuacion)

En el cuadro siguiente se presentan los contratos de leasing por cobrar en cobranza judicial de la
totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes, al 31 de diciembre del 2022.

Contratos de Leasing por Cobrar N° de Clientes Monto Cartera M$
Protestados - -
En cobranza judicial 278 6.150.111

En los contratos de arriendo con promesa de compraventa, no se provisiona por dos razones:

1)  De acuerdo a ley 19.281, todos los contratos de leasing habitacional tienen garantia de remate,
gue en caso de que el prominente comprador, no cumpla con el pago de las cuotas, cayendo el
default, la propiedad se puede rematar, en donde el Estado asegura la cobertura del 100% del
saldo insoluto.

2) La evidencia empirica de los ultimos tres afios muestra que el precio de venta de las viviendas
recuperadas es un 42,3% mayor que el costo promedio de recuperacion (Saldo insoluto a la
fecha de default).

Nota 12 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por Derecho a usar Bienes en Arriendo y
Obligaciones por Contratos de Arriendo

a) Lacomposicidn de este rubro al 31 de diciembre 2023 y 2022 es la siguiente:

Conceptos 2023 2022
M$ M$
Equipos computacionales 24.169 24.169
Muebles y utiles 26.389 26.389
Instalaciones Recompras - 42.287
Depreciacion acumulada (35.306) (30.286)
Total 15.252 62.559

No existen importes correspondientes a restricciones de titularidad o garantias al cumplimiento
de obligaciones.



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. U n | d@d

i X Leasing habitacional
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 12 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por Derecho a usar Bienes en Arriendo y
Obligaciones por Contratos de Arriendo (continuacion)

b) Los movimientos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2023 y 2022, fueron los

siguientes:
Detalle Planta y
Equipos
M$
Saldo inicial al 01.01.2023 62.559
Adiciones -
Amortizacion Instalaciones (42.287)
Gasto por depreciacién (5.020)
Saldo final al 31.12.2023 15.252
Detalle Planta y
Equipos
M$
Saldo inicial al 01.01.2022 110.053
Adiciones -
Amortizacion Instalaciones (42.349)
Gasto por depreciacion (5.145)
Saldo final al 31.12.2022 62.559

La Sociedad reconocié un activo por derecho de uso y obligaciones por tales contratos al 31 de
diciembre 2023, de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle Edificios
M$

Activos por bienes en arrendamiento

Saldo al 1 de enero de 2023 139.453
Adicionales 21.824
Depreciacion ejercicio (161.277)

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Detalle Edificios
M$

Obligacién por contratos de arriendos, corriente

Saldo al 1 de enero de 2023 105.897
Constitucion de obligacion -
Reclasificacion desde no corriente

Pagos aplicados (106.880)
Intereses y reajustes 983

Saldo al 31 de diciembre de 2023 _



d)
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Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

unidad

Leasing habitacional

Nota 12 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por Derecho a usar Bienes en Arriendo y

Obligaciones por Contratos de Arriendo (continuacion)

c)

La Sociedad reconocioé un activo por derecho de uso y obligaciones por tales contratos al 31 de
diciembre 2023, de acuerdo con el siguiente detalle: (continuacion)

Detalle

Obligacién por contratos de arriendos, no corrientes

Saldo al 1 de enero de 2023
Constitucion de obligacion
Reclasificacion a corriente
Intereses y reajustes

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Edificios

M$

La Sociedad reconoci6é un activo por derecho de uso y obligaciones por tales contratos al 31 de

diciembre 2022, de acuerdo con el siguiente detalle:

Detalle

Activos por bienes en arrendamiento

Saldo al 1 de enero de 2022
Adicionales

Depreciacion ejercicio

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Detalle

Obligacion por contratos de arriendos, corriente

Saldo al 1 de enero de 2022
Constitucion de obligacion
Reclasificacion desde no corriente
Pagos aplicados

Intereses y reajustes

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Edificios
M$

183.829
43.360
(87.736)

139.453

Edificios
M$

79.787

102.706
(87.736)
11.140

105.897




UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Notas a los Estados Financieros U n i d @d

Leasing habitacional
31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 12 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por Derecho a usar Bienes en Arriendo y
Obligaciones por Contratos de Arriendo (continuacion)

d) La Sociedad reconocio un activo por derecho de uso y obligaciones por tales contratos al 31 de
diciembre 2022, de acuerdo con el siguiente detalle: (continuacion)

Detalle Edificios
M$

Obligacién por contratos de arriendos, no corrientes

Saldo al 1 de enero de 2022 102.706
Constitucion de obligacion -
Reclasificacion a corriente (102.706)

Intereses y reajustes
Saldo al 31 de diciembre de 2022 -

Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes

La composicion de este rubro al 31 de diciembre 2023 y 2022 es la siguiente:

Detalle 2023 2022

M$ M$
Préstamos corrientes y no corrientes 7.127.119 6.706.855
Fondo de Inversion corriente 4.255.469 4.242.646
Total —11.382.588 __10.949.501
Detalle 2023 2022

M$ M$
Préstamos bancarios no corrientes 127.459 40.064
Total 127.459 40.064
Detalle 2023 2022

M$ M$
Préstamos corrientes y no corrientes 11.510.047 10.989.565
Total 11.510.047 10.989.565



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

a) Créditos Bancarios corrientes al 31 de diciembre de 2023

unidad

Leasing habitacional

. . Saldo al
Banco Moneda Pa'.s de Inicio Tasa Tas.a RUT T|_po d_e: Vencimiento 31.12.2023
Origen Mensual Efectiva Banco  Amortizacién M$
ITAU Peso Chile 30.01.2017 1,10% 13,20%  76.645.030-k Bullet 28.03.2024 154.950
ITAU Peso Chile 24.03.2016 1,09% 13,08%  76.645.030-k Bullet 15.02.2024 513.262
ITAU Peso Chile 12.02.2018 1,28% 15,36%  76.645.030-k Bullet 27.02.2024 262.373
ITAU Peso Chile 05.07.2018 1,10% 13,20%  76.645.030-k Bullet 16.04.2024 287.495
ITAU Peso Chile 15.01.2021 1,10% 13,20%  76.645.030-k Bullet 02.04.2024 253.085
Security Peso Chile 28.07.2020 1,09% 13,08%  97.053.000-2 Bullet 13.01.2024 106.068
Security Peso Chile 09.09.2019 1,07% 12,84%  97.053.000-2 Bullet 21.01.2024 236.943
Security Peso Chile 05.11.2020 1,06% 12,72%  97.053.000-2 Bullet 23.01.2024 334.585
Security Peso Chile 17.07.2023 1,09% 13,08%  97.053.000-2 Bullet 13.01.2024 466.698
Santander Peso Chile 10.08.2023 1,12% 13,44%  97.036.000-K Bullet 06.03.2024 302.688
Santander Peso Chile 18.12.2023 1,11% 13,32%  97.036.000-K Bullet 12.06.2024 301.443
Santander Peso Chile 19.07.2023 1,21% 14,52%  97.036.000-K Bullet 15.01.2024 319.965
Santander Peso Chile 25.10.2023 1,14% 13,68%  97.036.000-K Bullet 22.04.2024 307.638
Santander Peso Chile 07-11.2023 1,22% 14,64%  97.036.000-K Bullet 29.04.2024 306.588
Santander Peso Chile 28.06.2023 1,06% 12,72%  97.036.000-K Bullet 20.03.2024 300.530
Chile Peso Chile 07.06.2023 0,93% 11,16%  97.004.000-5 Bullet 01.03.2024 170.933
Chile Peso Chile 06.09.2023 0,93% 11,16%  97.004.000-5 Bullet 01.03.2024 150.214
Chile Peso Chile 08.03.2023 0,93% 11,16%  97.004.000-5 Bullet 01.03.2024 196.832
Estado Peso Chile 19.12.2023 0,96% 11,52%  97.030.000-7 Bullet 07.05.2024 351.344
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48%  97.030.000-7 Cuotas 27.09.2024 40.060
Estado Peso Chile 21.08.2023 1,04% 12,48%  97.030.000-7 Bullet 16.02.2024 339.872
Estado Peso Chile 21.08.2023 1,05% 12,60%  97.030.000-7 Bullet 16.01.2024 340.015
BCI Peso Chile 12.09.2022 1,26% 15,12%  97.006.000-6 Bullet 02.02.2024 512.810
BCI Peso Chile 12.07.2021 1,20% 14,40%  97.006.000-6 Bullet 21.03.2024 351.680
BCI Peso Chile 17.08.2020 1,25% 15,00%  97.006.000-6 Bullet 27.03.2024 150.650
Internacional  Peso Chile 06.07.2023 1,03% 12,36%  97.011.000-3 Cuotas 07.07.2026 68.398
Total 7.127.119
Los créditos no tienen covenants asociados al 31 de diciembre de 2023, se devengaron M$
1.043.713 de intereses.
b) Fondos de Inversion corriente al 31 de diciembre de 2023
Pais de Inicio RUT Tipo d Saldo o
1pO de ..
Banco Moneda Origen Banco Amoftizacién Vencimiento 31'1;:023
CHL UF Chile  09.08.2023  076.780.297-8 Bullet 05.01.2024 347.366
CHL UF Chile  10.08.2023  76.780.297-83% Bullet 08.01.2024 566.879
CHL UF Chile  14.06.2023  676.780.297-8 Bullet 20.11.2023 1.634.186
CHL UF Chile ~ 27.06.2023  76.780.297-8 Bullet 23.11.2023 606.508
Fdo. Inv. BCI UF Chile  23.08.2023  76.513.509-565%  Cuotas 20.02.2024 1.100.530
Total 4.255.469

Los flujos procedentes de fondos de inversiones no constituyen venta de cartera, porque no se
realiza el traspaso de dominio de la propiedad, quedando en garantia del pago de las
obligaciones, el devengo de las cuotas del contrato de leasing habitacional.

Al 31 de diciembre de 2023, se devengaron M$ 271.619 de intereses.



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
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Leasing habitacional

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

c) Efectos de Comercio corriente al 31 de diciembre de 2023

. . Saldo al
s, Pais de - Tasa Tasa RUT Tipo de Lo
Institucion Moneda Origen Inicio Mensual Efectiva Banco Amortizacion Vencimiento 3 '1|6|1$2023
Peso Chile - - - - Bullet

Total

En el cuadro que se presenta a continuacion se resumen los covenants de los Efectos de
comercios, los que se encuentran cumplidos:

Razén de Endeudamiento X<5,0

Medido con la razén entre total pasivos y total veces

[patrimonio. M$

Total Pasivos: 26.165.789

Total M$ 7.911.256

Patrimonio: Ok cumple

3,31 veces

Razoén Corriente X>1,0 veces

Medidos como la razén entre Activos Corrientes mas los Otros Activos no Financieros no

Corrientes

Activos Corrientes: M$ 34.061.793

Activos no Financieros no Corrientes: M$0 Pasivos

Corrientes: M$ 25.633.100

1,33 veces OK cumple

Patrimonio Total > UF

Minimo Total 140.000

Patrimonio neto 9/'311 256

(Valor de la UF al 31/12/2023 dk '
d) Créditos Bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2023

Pais d o T T RUT Tioo d Vencimiento Saldo al

Banco Moneda OarliZe: Inicio Mez:lalal Efei::st?va Banco Amolrr'Jt(i)zagién 31'1“2ni§023
Internacional Peso Chile 06.07.2023 1,03% 12,36% 97.011.000-3 Cuotas 07.07.2026 127.459
Total 127.459

Los créditos no tienen covenants asociados al 31 de diciembre de 2023, se devengaron M$

1.041 de intereses.



unidad

Leasing habitacional

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)
e) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2023

El presente cuadro presenta la deuda total segun tramos de vencimientos

Montos de Deuda segtin Tramos M$

0-90 90 Dias a 1-3 3-5 Mas de 5 Total
Dias 1 Ano Anos Anos Anos
9.496.547 1.886.041 127.459 - - 11.510.047

f) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2023 -

El siguiente cuadro presenta las conciliaciones de otros pasivos financieros al 31 de diciembre

de 2023:
M$
Saldo Inicial al 01.01.2023 10.989.565
Mas
Créditos Obtenidos 6.870.445
Fondo de Inversién 7.860.863
Provision de Intereses 990.054
Otros Abonos -
Menos
Pagos de Créditos (6.869.385)
Pago a Fondos de Inversién (7.848.039)
Intereses Pagados (483.456)
Otros Cargos - -
Total 11.510.047



Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacién)

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

g) Créditos Bancarios corrientes al 31 de diciembre de 2022

unidad

Leasing habitacional

. . Saldo al
Banco Moneda Poa:isggs Inicio Tasa Mensual Efe;:rtai\s/: BR;t\JIo Am-lc-)ll")t(i)z::i én Vencimiento 31.12.2026 R
ITAU Peso Chile 30.01.2017 1,29% 15,48%  76.645.030-k Bullet 11.04.2023 155.096
ITAU Peso Chile 24.03.2016 1,26% 15,12%  76.645.030-k Bullet 24.04.2023 513.860
ITAU Peso Chile 13.02.2018 1,29% 15,48%  76.645.030-k Bullet 10.03.2023 258.493
ITAU Peso Chile 05.07.2018 1,26% 15,12%  76.645.030-k Bullet 25.04.2023 287.644
ITAU Peso Chile 15.01.2021 1,29% 15,48%  76.645.030-k Bullet 11.04.2023 253.323
Security Peso Chile 28.07.2020 1,1% 13,32%  97.053.000-2 Bullet 15.01.2023 106.105
Security Peso Chile 09.09.2019 1,16% 13,92%  97.053.000-2 Bullet 25.01.2023 237.772
Security Peso Chile 27.09.2021 1,20% 14,40%  97.053.000-2 Bullet 21.05.2023 227.494
Security Peso Chile 05.11.2020 1,25% 15,00%  97.053.000-2 Bullet 29.03.2023 329.152
Security Peso Chile 23.12.2022 1,22% 14,64%  97.053.000-2 Bullet 21.06.2023 183.595
Santander Peso Chile 26.09.2022 1,23% 14,76%  97.036.000-K Bullet 23.02.2023 405.904
Santander Peso Chile 05.12.2022 1,22% 14,64%  97.036.000-K Bullet 03.02.2023 202.115
Santander Peso Chile 26.07.2022 1,23% 14,76%  97.036.000-K Bullet 23.01.2023 300.984
Santander Peso Chile 08.08.2022 1,21% 14,52%  97.036.000-K Bullet 31.01.2023 303.509
Santander Peso Chile 14.11.2022 1,24% 14,88%  97.036.000-K Bullet 13.01.2023 305.828
Santander Peso Chile 27.12.2022 1,24% 14,88%  97.036.000-K Bullet 25.02.2023 300.496
Chile Peso Chile 08.06.2022 1,15% 13,80%  97.004.000-5 Bullet 08.03.2023 182.580
Chile Peso Chile 08.09.2022 1,14% 13,68%  97.004.000-5 Bullet 05.06.2023 166.568
Chile Peso Chile 05.01.2022 1,17% 14,04%  97.004.000-5 Bullet 14.03.2023 197.484
Estado Peso Chile 18.05.2020 1,19% 14,28%  97.030.000-7 Bullet 17.05.2023 355.970
Estado Peso Chile 14.04.2020 1,22% 14,64%  97.030.000-7 Bullet 14.06.2023 327.379
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48%  97.030.000-7 Cuotas 25.09.2024 51.792
Internacional Peso Chile 20.01.2022 0,88% 10,56%  97.011.000-3 Cuotas 14.04.2023 42.099
BCI Peso Chile 12.09.2022 1,49% 17,88%  97.006.000-6 Bullet 09.05.2023 502.980
BCI Peso Chile 12.07.2021 1,48% 17,76%  97.006.000-6 Bullet 06.04.2023 354.489
BCI Peso Chile 17.08.2020 1,49% 17,88%  97.006.000-6 Bullet 03.03.2023 154.144
Total 6.706.855

Los créditos no tienen covenants asociados al 31 de diciembre de 2022, se devengaron M$

876.453 de intereses.
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Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacion)

h) Fondo de Inversion corrientes al 31 de diciembre de 2022

. .. Saldo al
Banco Moneda  Pais de Inicio BRUT Tipopde  Vencimiento 31122022
Origen anco Amortizaciéon M$
CCHL Total UF Chile 17.08.2022 76.296.644-1 Bullet 13.01.2023 356.923
CCHL Total UF Chile 22.08.2022 76.296.644-1 Bullet 25.09.2024 347.963
CCHL Total UF Chile 19.10.2022 76.296.644-1 Bullet 25.09.2024 939.468
CCHL Total UF Chile 15.11.2022 76.296.644-1 Bullet 25.09.2024 144.346
Fondo Inv BCI UF Chile 28.10.2022 76.513.09-5 Bullet 25.09.2024 1.754.831
Fondo Inv MBI UF Chile 11.08.2022 76.797.452-3 Bullet 25.09.2024 699.115
Total 4.242 646
Al 31 de diciembre de 2022, se devengaron M$ 276.706 de intereses.
i) Efectos de Comercio corriente al 31 de diciembre de 2022
. . Saldo al
PP Pais de . Tasa Tasa RUT Tipo de L
Institucion Moneda Origen Inicio Mensual Efectiva Banco Amortizacién Vencimiento 31.1“2,'.%022
- Peso Chile - - - - Bullet - -
Total -
En el cuadro que se presenta a continuacion se resumen los covenants de los Efectos de
comercios, los que se encuentran cumplidos:
Razoén de Endeudamiento X<5,0
Medido con la razén entre total pasivos y total veces
atrimonio.
p M$
Total Pasivos: 21.559.187
Total M$ 6.948.624
Patrimonio: Ok cumple
3,10 veces
Razén Corriente X > 1,0 veces
Medlidos como la razén entre Activos Corrientes mas los Otros Activos no Financieros no Corrientes sobre Pasivos
Activos Corrientes: M$ 28.305.799
Activos no Financieros no Corrientes: M$0
Pasivos Corrientes: M$ 21.191.193
1,34 veces OK cumple
Patrimonio Total Minimo
Total Patrimonio neto > UF 140.000
(Valor de la UF al 31/12/2022 $35.110,98) UF 197.905
M$ 6.948.624
Ok Cumple
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Nota 13 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y no Corrientes (continuacioén)

)

Créditos Bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2022

. . Saldo al
Pais de . Tasa Tasa RUT Tipo de A
Banco Moneda Origen Inicio Mensual Efectiva Banco Amortizacion Vencimiento 30'1“2,[5023
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48% 97.030.000-7 Cuotas 25.09.2024 40.064
Total 40.064
Los créditos no tienen covenants asociados al 31 de diciembre de 2022, se devengaron M$
4.205 de intereses.
k) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2022
El presente cuadro presenta la deuda total segun tramos de vencimientos
Montos de Deuda segtin Tramos M$
0-90 90 Dias a 1-3 3-5 Mas de 5 Total
Dias 1 Aiho Ainos Anos Ainos
5.628.035 5.321.466 40.064 - - 10.989.565
1) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2022

Saldo Inicial al 01-01.2022

Mas
Créditos Obtenidos

Fondos de Inversion
Provision de Intereses

Menos
Pagos de Créditos

Pago a Fondos de Inversién
Intereses Pagados

Otros Cargos

Total

El siguiente cuadro presenta las conciliaciones de otros pasivos financieros al 31 de diciembre de 2022:

M$
13.228.448
6.626.441

7.995.964
1.605.581

(11.452.295)
(4.433.492)
(1.008.300)
(1.572.782)
10.989.565
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Nota 14 - Cuentas Comerciales y otras Cuentas por Pagar

La composicion de este rubro al 31 diciembre 2023 y 2022 es la siguiente:

Conceptos 2023 2022
M$ M$

Proveedores 13.271 273.689
Acreedores varios 26.617 195.083
Seguros 291.421 171.701
Cuentas por pagar Inmobiliarias o Viviendas 12.456.240 7.313.527
Retenciones 24134 19.749
Doctos por pagar banco Itau - 1.331.446
Total 12.811.683 9.305.195

El siguiente cuadro presenta las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar que se encuentran al
dia al 31 de diciembre del 2023:

Proveedores de Pago al Montos segun Plazo de Pago M$ Periodo

Dia

Tipo de Proveedor Hasta 30 31-60 61-90 91-120 121- 365 366 y Mas Total Prom. de
Dias Dia Dia Dia Dia Dia Pago (Dias)

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Viviendas por pagar 9.361.719 2.730.167 299.675 - 12.391.561

Proveedores, 38 dias

acreedores varios y 331.309 - - - - 331.309

seguros -

Retenciones 24.134 - - - - 24.134

Total 9.717.162 2.730.167 299.675 ~ B 12.747.004

El siguiente cuadro presenta las cuentas por pagar a proveedores segun los tramos de pago al 31 de
diciembre de 2023:

Proveedores de Plazo Vencidos Montos segun Plazo de Pago M$
Tipo de Proveedor asta - - - - y Mas ota
Dias Dia Dia Dia Dia Dia
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Viviendas por pagar 34.880 - - - - 29.799 64.679
Proveedores, acreedores varios
y seguros B B B B B B -
Retenciones - - - - - - -
Total 34.880 - - - - 29.799 64.679

(*) Las operaciones vencidas se generan principalmente por problemas operativos tales como fallecimiento del vendedor de la
propiedad durante la inscripcion de la propiedad, mandatos judiciales para percibir el precio, pago de cuentas pendientes de la
propiedad, entre otros.
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El siguiente cuadro presenta las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar que se encuentran al

dia al 31 de diciembre del 2022:

Proveedores de Pago al Dia Montos segun Plazode Pago M$ Periodo

Tipo de Proveedor Hasta 30 31-60 61-90 91-120 121- 365 366 y Mas Total Prom. de
Dias Dia Dia Dia Dia Dia Pago (Dias)

M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$

Viviendas por pagar 1.125.244 1.262.574 1.002.756 664.991 - 4.055.565 69 dias

Proveedores, acreedores

varios y seguros 1.971.920 - - - - 1.971.920

Retenciones 19.749 - - - - 19.749

Total 3.116.913 1.262.574 1.002.756 664.991 - 6.047.234

El siguiente cuadro presenta las cuentas por pagar a proveedores segun los tramos de pago al 31 de

diciembre de 2022:

Proveedores de Plazo Vencidos Montos se gun Plazo de Pago M$
Tipo de Proveedor asta - - - - y Mas ota
Dias Dia Dia Dia Dia Dia
M$ M$ M$ M$ M$ M$ M$
Viviendas por pagar 1.581.048 745.880 931.033 - - - 3.257.961
Proveedores, acreedores } ) } } ) ) )
varios y seguros
Retenciones - - - - - - -
Total 1.581.048 745.880 931.033 - - - 3.257.961

En los cuadros anteriores se considera el plazo vencido como los dias transcurridos entre la fecha estipulada
para el pago y el cierre los estados financieros.

Nota 15 - Provisién Beneficios a Empleados y otras Provisiones

La composicion de este rubro al 31 de diciembre 2023 y 2022 es la siguiente:

a) Provision Beneficios a Empleados

Provisién Bonos

Provision Vacaciones
Total

2023 2022

M$ M$
87.783 88.624
87.783 88.624
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Nota 15 - Provision Beneficios a Empleados y otras Provisiones (continuacion)
a) Provision Beneficios a Empleados (continuacion)

La conciliacion de las provisiones se presenta a continuacion:

2023 2022

M$ M$

Saldo de apertura 88.624 235.894
Adicionales - -
Provision de vacaciones 29.362 28.289
Provisiéon de Bonos 290.310 40.580
Usadas (320.513) (216.139)
Saldo 87.783 88.624

b) Otras Provisiones

2023 2022

M$ M$

Provision Pérdida Compra BVL (Bonos Vivienda Leasing) 40.447 41.586
Dividendos 571.725 412.102
Otras Provisiones 104.620 67.817
Total 716.792 521.505

La conciliacion de las provisiones se presenta a continuacion:

2023 2022

M$ M$

Saldo de apertura 521.505 594.681
Adicionales . -
Provision Pérdida Compra BVL (Bonos Vivienda Leasing) 16.178 4.879
Dividendos 943.113 751.563
Otras Provisiones 712.811 554.930
Usadas (1.476.815) (1.384.548)
Saldo 716.792 521.505
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Nota 16 - Impuestos Corrientes e Impuestos Diferidos

La composicién de los impuestos corrientes e impuestos diferidos de la Sociedad al 31 de diciembre
2023 y 2022 es la siguiente:

a) Los pasivos por impuestos corrientes se detallan a continuacion:

Conceptos 2023 2022

M$ M$
PPM (127.462) (156.816)
Impuesto a la renta 606.213 315.426
Impuesto unico 110.802 4,957
Impuestos segunda categoria 1.459 552
I.V.A Débito Fiscal - 1.382
Total 591.012 165.501

b) Los pasivos por impuestos diferidos se detallan a continuacion:

Conceptos 2023 2022
M$ M$
Diferencias Temporales Imponibles (pasivo) (448.472) (327.930)
Total (448.472) (327.930)
c) Elresultado registrado por impuesto a las ganancias es el siguiente:
Conceptos 2023 2022
M$ M$
Impuestos diferidos netos (120.542) (166.795)
Impuesto renta (541.369) (232.061)
Total —(661.911) —(398.856)

d) Conciliacion de la tasa efectiva del impuesto a la renta

Detalle Tasa 2023 Tasa 2022

% M$ % M$

Resultado antes de impuesto a la renta 2.567.656 1.965.835

Gasto por impuestos utilizando la tasa legal 27,00 693.267 27,00 530.775

Otros incrementos (decrementos) (1,22) (31.356) (6,71) (131.919)

Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 661.911 398.856
Tasa Efectiva 25,78 20,29
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Nota 17 - Moneda Nacional y Extranjera

Activos Moneda 2023 2022
M$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo Pesos 3.396.658 49.655
Otros Activos Financieros corrientes UF 24.530.117  20.130.761
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar UF 5.315.512 8.011.053
Cuentas por cobrar empresas relacionadas Pesos 439.566 14.090
Activos por impuestos corrientes Pesos 97.712 -
Activos no corrientes mantenidos para la venta Pesos 282.228 100.240
Propiedades, plantas y equipos Pesos 15.252 62.559
Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento UF - 139.453
Total Activos 34.077.045 28.507.811
Pasivos Moneda 2023 2022
M$ M$
Otros pasivos financieros Pesos 11.382.588 10.949.501
Pasivos por impuestos Pesos 591.012 165.501
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar Pesos 12.811.683 9.305.195
Cuentas por pagar empresas relacionadas Pesos - 54.970
Provision beneficios a empleados Pesos 87.783 88.624
Otras provisiones Pesos 716.792 521.505
Obligaciones Contrato de Arrendamientos, corrientes UF - 105.897
Otros pasivos financieros no corrientes Pesos 127.459 40.064
Pasivos por impuestos diferidos Pesos 448.472 327.930
Obligaciones por contrato de arrendamientos, no
corrientes UF - -
Total Pasivos 26.165.789  21.559.187
Se presenta el detalle de monedas para las cuentas de activo y pasivos.
Nota 18 - Ingresos y Costos de Actividades Ordinarias
a) El detalle de los ingresos por actividades ordinarias se presenta a continuacion:
Concepto 2023 2022
M$ M$
Ingresos por arriendo 1.086.928 1.187.829
Ingresos por venta carteras Leasing Habitacional 32.079.340 17.721.327
Ingresos venta BVL 14.369.702 8.240.555
Otros ingresos (Ingresos por Gastos Operacionales) 705.489 354.035
Total 48.241.459 27.503.746
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Nota 18 - Ingresos y Costos de Actividades Ordinarias (continuacion)

b) El detalle de los costos por actividades ordinarias se presenta a continuacion:

Concepto 2023 2022
M$ M$
Costos por venta carteras Leasing Habitacional (27.242.909) (14.995.173)
Costo venta BVL (14.862.477) (8.535.781)
Otros costos (*) (1.933.079) (1.889.669)
Total —(44.038.465) _(25.420.623)
(*) Corresponden a Gastos de Originacién, Comisiones de Venta, Gastos de Tasaciones y Gastos de Conservadores de bienes

raices, de los Contratos originados y vendidos.

Nota 19 - Gastos de Administracion

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro se presenta a continuacion:

Concepto 2023 2022
M$ M$

Remuneraciones (1.134.721) (754.482)
Remuneraciones Administracion de Activos (364.639) (324.107)
Asesorias externas (**) (351.027) (129.853)
Gastos de oficina (90.249) (83.610)
Depreciacién propiedades arrendadas (95.766) (87.736)
Gastos Legales (132.625) (111.370)
Marketing (22.077) (20.567)
Arriendos (45.343) (26.746)
Otros (*) (223.386) (179.819)
Total (2.459.833) (1.718.290)

) Corresponden a Servicios basicos, Fotocopias, Articulos de Oficina, Telefonia entre otros.

(**) Al 31 de diciembre de 2023, en este concepto se incluyen los gastos por honorarios de los auditores externos de los
estados financieros, los cuales consideran: i) Un monto de M$21.734 por servicios de auditoria de estados financieros
y ii) un monto de M$23.309 por servicios adicionales distintos a los servicios de auditoria de estados financieros.
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Nota 20 - Otros Gastos

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro se presenta a continuacion:

Concepto 2023 2022
M$ M$
Gastos Bancarios (37.646) (176.545)
Seguros por cuenta de terceros (1.179.467) (900.368)
Donaciones (1.500) -
Total (1.218.613) (1.076.913)

Nota 21 - Ganancia (Pérdida) Procedente de Operaciones Discontinuadas

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro se presenta a continuacién:

Concepto 2023 2022
M$ M$

Ingreso ventas de viviendas 62.799 140.657

Total 62.799 140.657

Nota 22 - Otros Ingresos por Funcion

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro se presenta a continuacion:

Concepto 2023 2022
M$ M$

Intereses fondo mutuo 107.944 37.009
Intereses penales y honorarios 13.410 9.174
Ingresos activados originacion 583.160 291.466
Seguros y Administracion de CLH 1.179.467 900.368
Otros Ingresos (*) 893.821 696.666
Total 2.777.802 1.934.683

(*)  Corresponden a Ingresos por Cobranza de Contratos recomprados, Comision de Recaudacién Seguros y Subarriendo
de Oficina.



unidad

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. Leasing hobitacional
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 23 - Resultado por Unidades de Reajuste

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro se presenta a continuacién:

Concepto 2023 2022

M$ M$
Cuentas por cobrar 203.601 303.487
Contrato Leasing 315.279 1.456.452
Total 518.880 1.759.939

Nota 24 - Sanciones
a) De la Comisién para el Mercado Financiero

Durante el afio 2022 y entre el 1° de enero y 30 de diciembre de 2023, no se han aplicado
sanciones por parte de la Comision para el Mercado Financiero a la Sociedad, sus directores o
administradores.

b) De otras autoridades administrativas

Durante el afio 2022 y entre el 1° de enero y 31 de diciembre de 2023, no se han aplicado
sanciones por parte de otras autoridades administrativas, a la Sociedad, sus directores o
administradores.

Nota 25 - Riesgos

Unidad Leasing Habitacional S.A., como toda Sociedad, se encuentra expuesta a una serie de riesgos,
tanto de mercado, financieros, como operacionales inherentes al negocio en el que se desenvuelven.
Sin embargo, la Sociedad identifica estos riesgos y elabora diversos controles efectivos a fin de
manejar y minimizar posibles impactos o efectos adversos. Estos controles efectivos se aplican, para
luego ser evaluados y corregidos o mejorados, procurando siempre su eficiencia.

El Directorio de la Sociedad determina la estrategia y el lineamiento general en que se debe concentrar
la Administracién de los riesgos, la cual es implementada por las distintas unidades de negocio.

La Sociedad ha determinado que existe deterioro de los Contratos en Leasing, si existen indicios que
el valor recuperable de estos es menor al valor contabilizado, de acuerdo a lo sefalado en la IFRS 9.
Si este fuera el caso, el activo se presentaria como deteriorado, y se reconocera una pérdida por
deterioro del valor de ese activo.
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Nota 25 - Riesgos (continuacion)

Los riesgos que enfrentan las operaciones de la Sociedad se concentran principalmente en aquellos
gue son de caracter crediticio, es decir, la recuperacién oportuna de las cuotas de leasing por cobrar
originadas por las ventas de la operacion. Para ello, nuestra Empresa tiene claramente establecida
politicas de crédito hacia sus clientes, las cuales se aplicaron para todas las operaciones realizadas.

A continuacién, mencionaremos las politicas de cobranza para minimizar este riesgo.

a) @?)oliticas de cobranza

Antes del vencimiento de la cuota (pago hasta el dia 10 de cada mes) el administrador primario
envia cupones. Al quinto dia siguiente del vencimiento se contacta telefonicamente a los clientes
gue se encuentran impagos y se les incentiva a realizar un compromiso para evitar el envio a
cobranza prejudicial.

Al dia 26 de cada mes (15 dias aproximadamente de morosidad) se envia el deudor moroso a
cobranza prejudicial, quienes gestionan el pago de la deuda. Cuando el cliente cumple la tercera
cuota impaga se le envia al estudio juridico para el proceso cobranza judicial.

Si la deuda persiste y no es posible recuperar los flujos, la vivienda es recuperada con sentencia
judicial donde vuelve a integrar nuestros activos.

b) Seguimiento de morosidad

Al cierre de cada mes, se revisan los avances en cuanto al pago de cuotas por parte de los
clientes. Se realizan gestiones de chequeo de morosidad temprana a los deudores con 1
dividendo en mora, enviando carta de morosidad y efectuando llamados telefénicos a estos
deudores para minimizar el impacto que esto podria provocar en la cartera global.

c) Riesgo de crédito

Las inversiones de corto plazo mantenidas por la Sociedad se encuentran invertidas en
instituciones de primer nivel, cuya clasificacion de riesgo se sitla mayoritariamente en las
categorias BBB o superiores, y sus equivalentes.

Con respecto al riesgo de mora de los contratos de leasing originados, Unidad de Leasing realiza
una exhaustiva evaluacién de cada uno de sus clientes, basandose en una politica de evaluacion
conocida y aprobada por sus directores, similar a la utilizada en la banca en el otorgamiento de
créditos hipotecarios.

Nuestras operaciones en promedio tienen una relacion leasing/garantia del 65% al momento de
la originacién, lo que permite tener una excelente cobertura en los casos de incumplimiento de
los contratos.
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Nota 25 - Riesgos (continuacion)
c) Riesgo de crédito (continuacion)

La evidencia empirica de la venta de las propiedades de los ultimos tres afios, de aquellos
contratos que no han llegado a término, muestra en promedio una cobertura de mas del 100%
del saldo insoluto. Esto quiere decir que el monto recaudado por la venta de la propiedad alcanza
mas que para cubrir el saldo insoluto del contrato de leasing.

Adicionalmente, el gobierno a través del Ministerio de Vivienda otorga un seguro de garantia de
remate para aquellos contratos que tienen subsidio (mas del 98% de la cartera de Unidad) y que
hayan caido en incumplimiento en sus pagos. La garantia de remate se refiere a que, en caso
de un eventual remate, por incumplimiento en los pagos, en que el monto recaudado por la venta
de la propiedad no alcance a cubrir el saldo insoluto de la deuda, el Ministerio de Vivienda cubrira
la diferencia, cubriendo asi cualquier tipo de riesgo crediticio.

d) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incertidumbre que siempre existe respecto de la capacidad
que puede llegar a tener la Sociedad, bajo condiciones normales o excepcionales, de responder
a los requerimientos de pagos en efectivo, tanto a sus clientes, como a las entidades que le han
otorgado financiamiento.

Como parte de la gestién de riesgos, Unidad Leasing Habitacional S.A, cuenta con politicas de
gestion de liquidez que aseguran el cumplimiento oportuno de sus obligaciones, tanto en
condiciones normales como en situaciones excepcionales, cuando estas ultimas puedan
alejarse en forma significativa de lo esperado. A este respecto, la Empresa realiza un
seguimiento diario a su situacion de caja, tanto para cubrir sus necesidades inmediatas de
fondos, como para aquellas necesidades de mediano y largo plazo, en diversos escenarios
previsibles por la Administracion.

Para mitigar estos riesgos de liquidez, Unidad Leasing Habitacional S.A., realiza
permanentemente calculos que les permitan establecer las fechas y montos del dinero que van
a necesitar para sus obligaciones y del dinero que va a recibir por depésitos.

A continuacion, se muestra un analisis de la posicion neta de la Compafiia en el corto plazo
incluyendo lapsos de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de ingresos y
egresos para evaluar la liquidez en un periodo de tiempo determinado, analisis realizado para
evaluacion cuantitativa.

E)
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d) Riesgo de liquidez (continuacion)
Moneda Local Hasta Hasta 15 Hasta 30 Hasta 60
7 Dias Dias Dias Dias
M$ M$ M$ M$
Disponible e inversiones 183.143 808.142 607.749 42.145
Ingresos 1.254.678 1.654.679 8.364.656 12.124.244
Egresos (1.111.501) (2.399.364) (5.770.056) (11.092.653)
Posicién neta 326.320 63.457 3.202.349 1.073.736

A continuacion, se muestra un analisis del perfil de flujos de pagos de pasivos incluyendo lapsos
de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de pago de los mismos en un periodo

de tiempo determinado.

Hasta 15 Hasta 30 Hasta 60
Dias Dias Dias
M$ M$ M$

Moneda Local Hasta 7

Dias

M$
Proveedores y acreedores varios (53.727) (72.464) (100.363) (250.347)
Seguros (96.326) (96.326) (192.652) (192.652)
Recaudaciones por aplicar (1.170) (1.250) (2.550) (5.750)
Cuentas por pagar inmobiliarias (644.500) (1.234.788) (3.341.898) (5.567.265)
Retenciones (20.310) (20.310) (40.620) (81.240)
Impuesto Unico y segunda categoria (119.338)  (119.338) (191.694) (191.694)
Perfilamiento de pasivos (935.371) (1.544.476) (3.869.777) (6.288.948)

Las entidades incurren en riesgos de mercado y liquidez en el curso habitual de sus negocios.
La Sociedad no tiene riesgo de mercado porque sus activos son contabilizados a costo

amortizado y no a valor de mercado.

Nota 26 - Contingencias

A la fecha de los presentes estados financieros no existen compromisos ni contingencias.

Nota 27 - Medioambiente

Por la naturaleza de la industria, la Sociedad no produce ningun efecto sobre el medio ambiente. o
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre 2023 y 2022

Nota 28 - Hechos Relevante

A la fecha de los presentes estados financieros no existen hechos relevantes que informar.

Nota 29 - Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2023 y la fecha de emision de los Estados Financieros la Administracion
no estd en conocimiento de hechos posteriores que pudieran afectar significativamente dichos
Estados Financieros.
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Unidad Leasing Habitacional

Santiago, Chile
Al 31 de diciembre 2023 y 2022
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UNIDAD LEASING
HABITACIONAL S.A.

Hechos Relevantes

En la Junta Ordinaria de accionistas realizada el 27 de abril de 2022, se aprobd por
unanimidad y aclamacion el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo
minimo obligatorio equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2021,
correspondiente a la cantidad de M$509.192; mas un dividendo adicional por el
equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$339.462, a
pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arroja un total a repartir de M$848.654, equivalente al 50%
de las ganancias del ejercicio 2021, lo que significa un pago de $161.096 por cada una de
las 5.268 acciones de la sociedad.

De esta forma, contabilizado el pago del dividendo acordado, las cuentas del patrimonio
quedaron en definitiva como sigue:

Capital social emitido total M$4.945.092
Capital suscrito y pagado M$4.945.092
Capital suscrito y por pagar M$-
Reservas sociales M$848.654
Capital total M$5.793.746

En la Junta Ordinaria de accionistas realizada el 26 de abril de 2023, se aprobo el reparto
de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo minimo obligatorio equivalente al
30% de las ganancias del ejercicio 2022, correspondiente a la cantidad de M$470.094;
mas un dividendo adicional por el equivalente al 20% de dichas ganancias,
correspondiente a la cantidad de M$313.396, a pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arroja un total a repartir de M$783.490, equivalente al 50%
de las ganancias del ejercicio 2022, lo que significa un pago de $148.726,26 por cada una
de las 5.268 acciones de la sociedad.
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De esta forma, contabilizado el pago del dividendo acordado, las cuentas del patrimonio
quedan en definitiva como sigue :

Capital social emitido total M$4.945.092
Capital suscrito y pagado M$4.945.092
Capital suscrito y por pagar M$-

Reservas sociales M$1.632.143
Capital total M$6.577.235

Con fecha 21 de abril de 2021, la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) certifico la
inscripcion de Unidad Leasing Habitacional S.A. en el Registro de Valores bajo el N°1194,
como Emisor de Valores de Oferta Publica.

Asimismo, con fecha 21 de abril de 2021, la CMF aprobé la Inscripcion de la linea de
Efectos de Comercio en el Registro de Valores bajo el N°140, por un monto maximo de
$10.000.000.000 a 10 afios plazo.

Cabe senalar que, al 31 de diciembre del 2023, la Sociedad no tenia vigentes efectos de
comercio con cargo a la linea N°140.

En reunién de Directorio celebrada el 30 de marzo de 2023, se aprobaron los Estados
Financieros de la sociedad al 31 de diciembre de 2022 y la FECU de la empresa a la
misma fecha. En reunién de Directorio celebrada el 12 de septiembre de 2023, se
aprobaron los Estados Financieros de la sociedad al 30 de junio de 2023 y la FECU de la
empresa a la misma fecha. En reunion de Directorio celebrada el 08 de noviembre de
2023, se aprobaron los Estados Financieros de la sociedad al 30 de septiembre de 2023 y
la FECU de la empresa a la misma fecha.

Entre el 31 de diciembre de 2023 y la fecha de emisién de los Estados Financieros, la
Administracion no esta en conocimiento de otros hechos posteriores que pudieran afectar
significativamente dichos Estados Financieros.
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ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2023
(Valores expresados en miles de pesos)

A continuacion, se analizan los estados financieros de UNIDAD LEASING HABITACIONAL
S.A. (“Unidad Leasing”), correspondientes al periodo terminado el 31 de diciembre de 2023
para explicar las principales variaciones ocurridas respecto del afio anterior.

El presente documento tiene como propodsito presentar un analisis de la situacidon
econdmica y financiera de la Sociedad al 31 de Diciembre de 2023, analizando la estructura
financiera y sus principales tendencias, a través de cuadros comparativos de los Estados
de Situacion Financiera Clasificada al 31 de Diciembre de 2023 y 31 de Diciembre de 2022,
y Estado de Resultados Integrales por Funcion al 31 de Diciembre de 2023 y al 31 de
Diciembre de 2022 que se adjuntan, los cuales han sido preparados de acuerdo normas de
la Comision para el Mercado Financiero (“CMF”), considerando supuestos y criterios
contables segun Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF”), emitidos por la
International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”).

ACTIVIDAD

Unidad Leasing, sociedad de giro exclusivo, cuya actividad principal es la originacion de
contratos de leasing habitacional (CLH) que permite la adquisicion de viviendas de los
segmentos emergentes cuyo precio de compraventa es menor que UF 2.000. El 100% de
los contratos originados cuentan con un subsidio habitacional, otorgado por el Minvu.

La Sociedad tiene su casa matriz ubicada en Las Condes, Santiago, Region Metropolitana,
y una red de sucursales a lo largo de todo chile, ubicadas en cuatro ciudades, ademas tiene
presencia en 8 regiones del pais, desde la Region de Coquimbo a la Region de Los Lagos,
incluyendo la Regién Metropolitana.

La empresa inicia sus operaciones en abril del 2013, siendo los primeros contratos
originados en mayo de ese mismo afno. A partir de ahi, el nUmero de operaciones cursadas
mensualmente siempre ha ido en crecimiento, llegando a originar en abril del 2023 mas de
140 operaciones de leasing habitacional, por un valor superior a las UF100.000 en CLH,
cifra récord para la empresa. Unidad Leasing al poco andar se convirtié en la empresa lider
en originacion de la industria. En la actualidad la empresa se sigue manteniendo como lider
de la industria. Desde sus inicios ha otorgado mas de 5.200 contratos por un valor superior
a UF 3.600.000.

A fines del 2013 se firmd el primer contrato marco de venta de cartera de contratos de
leasing habitacional con la compaiia de seguros de vida Penta Vida, realizando la primera
venta de cartera en diciembre de ese afo. Los ingresos producto de la venta de cartera,
son los principales de la operacion de la empresa. Este afio le hemos vendido cartera a dos
importantes Compafiias de Seguro del pais, Penta Vida y Consorcio; y a su vez a un fondo
de Inversion del Security, en total por un saldo insoluto de UF 654.857, y con un margen
promedio de 18,9%.

El principal mercado de Unidad Leasing Habitacional SA, son aquellos clientes que tienen
capacidad de pago, pero no de ahorro, en su mayoria no bancarizables. Nuestros clientes
estan principalmente constituidos por personas pertenecientes a los segmentos C2 y C3.



BALANCE GENERAL
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Los principales rubros de activos y pasivos al cierre de los presentes estados financieros, son los

siguientes (valores en miles de pesos):

Activos corrientes

Activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Pasivos corrientes

Pasivos No corrientes

TOTAL PASIVOS

Interés Minoritario

Patrimonio atribuible a la controladora

TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

31-12-2023

34.061.793
15.252
34.077.045
25.589.858
575.931
26.165.789

7.911.256

7.911.256
34.077.045

31-12-2022

28.305.799
202.012
28.507.811
21.191.193
367.994
21.559.187

6.948.624

6.948.624
28.507.811

Variacion % Dic
2023/ Dic 2022

20,34%

-92,45%

19,54%
20,8%
56,5%
21,4%

13,90%

13,90%
19,54%

Los Activos totales de la Compafiia presentan una variacién de 19,54% respecto al afio

anterior, principalmente provocado por:

Activos Corrientes: la variaciéon de MM$5.756 respecto al afio anterior (20,34%) fue producto

principalmente por tres razones:

* Aumento en MM$4.399 de la cuenta “Otros activos financieros”. Los contratos de
leasing habitacional de un periodo a otro aumentan producto de la mayor originacion
de contratos de leasing habitacional para hacer frente a las mayores ventas de cartera

producidas de un periodo a otro.

* El aumento de la cuenta “Efectivos y Equivalentes de Efectivo” por MM$3.347, ha
aumentado producto de la mayor venta de contratos de leasing habitacional hasta
diciembre de 2023, como resultado de tener una mayor originacién de contratos.

* Ladisminucién de la cuenta de subsidios por cobrar en MM$2.072 fue producto de una
mayor eficiencia de la empresa en el cobro de los subsidios, disminuyendo el periodo

de pago.

Activos No Corrientes: observamos una disminucién de MM$187 (-92,5%), principalmente
producto de las amortizaciones y depreciaciones de las instalaciones y equipos de la

compafia.
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Por otro lado, los Pasivos totales aumentaron en 21,4%; principalmente debido a:

Pasivos Corrientes: aumentaron en total MM$4.399 (20,8%), debido principalmente a dos
razones:

* Aumento de la cuenta viviendas por pagar por MM$5.142 (En Comerciales y Otras
Cuentas por pagar). Este aumento se debe que al aumentar la originacion durante el
afno, se genera a su vez un mayor pasivo de las viviendas por pagar.

* La cuenta “Otros Pasivos Financieros” aumenta en MM$433, diferencia explicada por
el aumento de préstamos bancarios corrientes

* Aumento de MM$260 por mayores pasivos por impuestos corrientes, producto del
mayor resultado.

Pasivos no Corrientes: aumento total de MM$208 (56,5%), debido principalmente a:
* Aumento de la deuda financiera de largo plazo, por MM$87
* Aumento de MM$121 en la cuenta de pasivos por impuestos diferidos, aumento que
se debe al mejor resultado alcanzado por la compania versus a igual fecha el afio
pasado.

Finalmente, el Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora presentdé un aumento
de un 13,9%; explicado por:
* El capital emitido aumento en MM$963 producto de que este afio solo se repartié un
50% del resultado 2022 (MM$784) y por la mayor utilidad de este afio, quedando la
diferencia en la cuenta de utilidades acumuladas.

Destacamos que el patrimonio debe ser mayor a UF 140.000 de acuerdo con los
covenants de la linea N°140 de los efectos de comercio, la cual hoy en dia es de UF
215.042



unidad

Leasing habitacional

INDICADORES FINANCIEROS
Los principales indicadores financieros del balance relativos a liquidez, endeudamiento y actividad son
los siguientes:

. - Variacion % Dic 23/
Indices de Liquidez 31-12-2023 31-12-2022 Dic. 22

Liquidez corriente 1,33 1,34 -0,74%
(Activos Corrientes / Pasivos Corrientes)

Razén acida 1,33 1,34 -0,74%
((Activos Corrientes - Inventarios) /

Pasivos Corrientes)

Tanto el indicador de liquidez corriente como razén acida disminuyen levemente un 0,74%
respecto a diciembre de 2022, principalmente por un mayor aumento en los pasivos corrientes.
En diciembre no realizamos venta de contratos, influyendo en la leve baja del indicador de
liquidez.

Cabe resaltar que la liquidez es parte de los covenants de la linea N°140 de los efectos
de comercio, la cual debe ser mayor a 1,0 veces por lo que esta cumplido.

Variacién % Dic 23/ Dic

INDICES DE ENDEUDAMIENTO 31-12-2023 31-12-2022 22
Porcién de la deuda a corto plazo 98,89% 99,41% -0,5%
(Deuda de corto plazo (corriente) / deuda total)

Porcién de la deuda de largo plazo 1,10% 0,59% 86,4%
(Deuda de largo plazo (no corriente) /

deuda total)

Leverage 3,31 3,10 6,77%
(Total Pasivos/Total Patrimonio)

Razoén de Endeudamiento (1) 0,77 0,76 1,32%
Cobertura de Gastos Financieros (2 2,51 1,1 128,18%

La estructura de deuda de la compafiia se mantiene casi igual al periodo pasado. Del total de
financiamiento, un 98,89%% esta a corto plazo y el otro 1,10% corresponden al saldo de un
nuevo crédito en cuotas de largo plazo con vencimiento superior a un afio del banco
Internacional. La compafiia desde el afio pasado ha diversificado sus fuentes de
financiamiento, incorporando el financiamiento a través de fondos de inversion.

Por otra parte, el leverage de la compafia aumenta en 6,77%, a raiz de que el pasivo aumenta
proporcionalmente mas que el patrimonio producto de la mayor originacion (produjo un mayor
endeudamiento para financiar los nuevos contratos). De las utilidades del 2022 sélo se
repartieron un 50%. La razon de endeudamiento se mantiene casi igual, aumentando sélo
1,32%. Si bien se han originado muchos mas contratos de leasing, junto con la mayor venta
de cartera, también ha aumentado la cuenta de viviendas por pagar, aumentando asi los
pasivos.

En relacion a la cobertura de gastos financieros durante el periodo aumenta en 128,18 puntos
porcentuales, principalmente por la mayor generaciéon de caja acumulada a diciembre,

(1) Corresponde al total de pasivos, divido por el total de activos.
(2) Corresponde a (Margen Bruto- Gastos de Adm. y vta - otros gastos + otros ingresos por funcién + Gastos
por depreciaciones y amortizacion) de los ultimos 12 meses dividido por los gastos financieros de los

ultimos 12 meses. @
|
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causados por la mayor venta de contratos de leasing habitacional a las diferentes Compafiias
de Seguros y fondos de inversion.

Importante mencionar que el leverage es parte de los covenants de la linea N°140 de los
efectos de comercio, la cual debe ser menor a 5,0 veces por lo que esta cumplido.

FLUJO DE EFECTIVO Variacion

31-12-23 31-12-22 % Dic 2023
/ Dic.2022

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) 3.794.311 927.819 308,9%

actividades de operacioén

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) 0 0

actividades de inversion

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) -447.308 1.019.417 -143,9%

actividades de financiacion

Incremento (disminucién) neto de efectivo y 3.347.003 -91.598 -3.754,0%

equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 49.655 141.253 -64,80%

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 3.396.658 49.655 6.740,5%

El saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo presenta variaciones importantes
respecto al periodo anterior. Las mayores variaciones se registran principalmente en las
actividades de operacién y de financiamiento. En el caso del flujo procedentes de
actividades de operacion vemos una diferencia de MM$2.866, producto de los mayores
ingresos por actividades ordinarias, que aumenta en MM$21.700, destacando
principalmente el aumento por la mayor cantidad de contratos de leasing vendidos a los
inversionistas. Efecto que se ve parcialmente compensado por el mayor pago a
proveedores, cuenta que se observa una salida de caja de MM$17.573. Este mayor pago
a proveedores, se debe principalmente por el mayor pago de las viviendas, por la mayor
originacion del ano.

Por otro lado, la mayor diferencia en actividades de financiacion MM$(572) se ve explicada
por un mayor pago de préstamos a entidades relacionadas, cuenta que varia en MM$727,
en un esfuerzo de la compafia por financiarse principalmente con recursos propios
disminuyendo cuentas entre empresas relacionadas. Por otra parte, también se observa
una diferencia importante en los pagos por préstamos de actividades de financiacion
disminuyendo en MM$4.583 y pago de fondos de inversion MM$(3.415), principalmente por
el pago de los financiamientos de los fondos de inversiéon con MBI y en parte con BCI.

Finalmente observamos un aumento en un 3.754% del efectivo neto, que pasa desde -
MM$(92) a MM$3.347, esta mayor diferencia se explica por el importante aumento de los
ingresos, por la mayor venta de cartera, lo que ha impactado positivamente en los saldos
de efectivo manejados por la compania.



ESTADO DE RESULTADOS

Los principales indicadores financieros relativos a cuentas de resultado son las siguiente:
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Variacion
Indicadores 01-01-2023 01-01-2022 . %
31-12-2023 31-12-2022 Dic_2023/
Dic_2022
Ingresos de actividades ordinarias 48.241.459 27.503.746 75,4%
Costo de Venta -44.038.465 -25.420.623 73,24%
Ganancia Bruta 4.202.994 2.083.123 101,76%
Ganancia Bruta / Ingresos de actividades ordinarias (%) 8,71% 7,57% 15,06%
Gastos de Adm. y Ventas -2.459.833 -1.718.290 43,16%
Gastos de Adm. y Ventas / Ing. de actividades ordinarias (%) 5,01% 6,24% -19,71%
Gastos financieros -1.316.373 -1.157.364 13,74%
Ganancia (Pérdida) del ejercicio 1.905.745 1.566.979 21,62%
R.A.LLLD.A. (Ebitda) (1) 3.307.370 1.228.538 169,21%
Rentabilidad del patrimonio 24,10% 22,55% 6,87%,
Rentabilidad del activo 5,60% 5,50% 1,82%

Los Ingresos de actividades ordinarias registran un importante aumento de 75,4% en
comparacion con los obtenidos a diciembre 2022. El mayor impacto fue un aumento en los
ingresos de venta de cartera por MM$14.358 y en MM$6.129, por la mayor venta de Bonos
Vivienda Leasing, producida por la mayor originacion de contratos de leasing con subsidio
habitacional.

Los costos de venta aumentan en MM$18.617, diferencia explicada principalmente por la
mayor venta de cartera, costo que aumenta en MM$12.248 y por los mayores BVL
vendidos, costo que aumenta en MM$6.327 productos de la mayor originacion.

Los Gastos de Adm. y Ventas aumentan 43,16% de un periodo a otro, principalmente por
el importante aumento de la originacién, implica mayores gastos en conservadores de
bienes y raices, tasaciones, notarias, abogados, etc. Por otra parte, existe un aumento de
MM$380 por mayores remuneraciones, producto de la contratacién de mayor dotacion junto
con el ajuste producto del importante IPC alcanzado durante el 2022.

Por otro lado, los Gastos Financieros aumentan en 13,7% respecto a diciembre del 2022,
aumentando en MM$159. Esta diferencia se explica por el importante aumento en las tasas
de interés y mayor endeudamiento.

Las Ganancias del ejercicio al 31 de diciembre de 2023 fue de MM$1.905, mientras que al
31 de diciembre de 2022 fue de MM$1.567. El mayor margen alcanzado, se debe
principalmente a las mejores condiciones alcanzadas en las ventas de cartera (17,75% el
2023 vs 18,17% el 2022), y por otra parte al mayor volumen de venta alcanzado durante el
ano. A diciembre hemos vendido cartera en saldo insoluto por MM$27.243 versus
MM$14.995. vendidos a diciembre de 2022.

Destacamos el importante aumento del EBITDA del periodo de enero a diciembre, el que
aumenta MM$2.078, principalmente por el importante aumento del margen bruto de un afio
a otro, producto de la mayor venta de cartera realizada el 2023.

(1) (Margen bruto — Gastos de Adm. y venta — Otros gastos + Otros ingresos por funcion + Gastos por depreciaciones
y amortizacion) del periodo
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SINOPSIS DEL MERCADO

El afio pasado se caracteriz6 por una elevada inflacién, mayores tasas de interés tanto para
el financiamiento como para las ventas de cartera y ventas de Bonos Vivienda Leasing,
traduciéndose asi en menores precios alcanzados en la venta. A pesar de todo Unidad
Leasing, pudo alcanzar un resultado de M$1.566.979 el 2022 (7,6% menor al del 2021). A
diciembre de 2023 alcanzamos un resultado de M$1.905.745, (21,6% mayor al del 2022)

Continuamos con las mejoras a nuestro sistema de originacion de los contratos de leasing,
digitalizando todo el proceso de la escrituracién, lo que ha significado obtener menores
tiempos en las ventas de cartera y cobranza de los contratos en morosidad al tener todos
los contratos digitalizados.

Finalmente, el Minvu aprobd 5.000 subsidios de leasing habitacional para el afio 2024,
manteniendo el mismo numero de subsidios que el del 2023, lo que nos permitira mantener
los volumenes de originacion alcanzados este afio.

Este ano comenzamos con una mayor originacion respecto a la del 2022, realizando un
total de 1.072 contratos por un total de UF 758.873, versus los 567 contratos por un total
de UF 400.162, realizados el 2022. Importante destacar que la originaciéon acumulada a
diciembre, representd un aumento de 90% sobre toda la originacion de 2022.

La presencia de Unidad Leasing, en las principales regiones de Chile, junto con las buenas
relaciones comerciales con diferentes inmobiliarias han permitido seguir creciendo en los
volumenes de originacion.

Este ano tanto Humphreys como Feller, nos mantuvieron la clasificacion de riesgo de BBB
estable. A la fecha no hemos realizado nuevas emisiones de efectos de comercio, sin
embargo, en noviembre emitimos una nueva serie, la D, por MM$10.000 que venderemos
en el primer trimestre del 2024.
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Factores de Riesgo

Unidad Leasing Habitacional S.A., como toda Sociedad, se encuentra expuesta a una serie
de riesgos, tanto de mercado, financieros, como operacionales inherentes al negocio en el
que se desenvuelven. Sin embargo, la Sociedad identifica estos riesgos y elabora diversos
controles efectivos a fin de manejar y minimizar posibles impactos o efectos adversos. Estos
controles efectivos se aplican, para luego ser evaluados y corregidos o mejorados,
procurando siempre su eficiencia.

El Directorio de la Sociedad determina la estrategia y el lineamiento general en que se debe
concentrar la Administracién de los riesgos, la cual es implementada por las distintas
unidades de negocio.

La Sociedad ha determinado que existe deterioro de los Contratos en Leasing, si existen
indicios de que el valor recuperable de éstos es menor al valor contabilizado, de acuerdo
con lo sefalado en la IFRS 9. Si este fuera el caso, el activo se presentaria como
deteriorado, y se reconocera una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Los riesgos que enfrentan las operaciones de la Sociedad se concentran principalmente en
aquellos que son de caracter crediticio, es decir, la recuperacion oportuna de las cuotas de
leasing por cobrar originadas por las ventas de la operacién. Para ello, nuestra Empresa
tiene claramente establecida politicas de crédito hacia sus clientes, las cuales se aplicaron
para todas las operaciones realizadas.

A continuacién, mencionaremos las politicas de cobranza para minimizar este riesgo.
a) Politicas de cobranza

Antes del vencimiento de la cuota (pago hasta el dia 10 de cada mes) el administrador
primario envia cupones. Al quinto dia siguiente del vencimiento se contacta telefénicamente
a los clientes que se encuentran impagos y se les incentiva a realizar un compromiso para
evitar el envio a cobranza prejudicial.

Al dia 26 de cada mes (15 dias aproximadamente de morosidad) se envia el deudor moroso
a cobranza prejudicial, quienes gestionan el pago de la deuda. Cuando el cliente cumple la
tercera cuota impaga se le envia al estudio juridico para el proceso cobranza judicial.

Si la deuda persiste y no es posible recuperar los flujos, la vivienda es recuperada con
sentencia judicial donde vuelve a integrar nuestros activos.

b) Seguimiento de morosidad

Al cierre de cada mes, se revisan los avances en cuanto al pago de cuotas por parte de los
clientes.

Se realizan gestiones de chequeo de morosidad temprana a los deudores con 1 dividendo
en mora, enviando carta de morosidad y efectuando llamados telefénicos a estos deudores
para minimizar el impacto que esto podria provocar en la cartera global.

c) Riesgo de crédito

Las inversiones de corto plazo mantenidas por la Sociedad, se encuentran invertidas en
instituciones de primer nivel, cuya clasificaciéon de riesgo se sitia mayoritariamente en las
categorias BBB o superiores, y sus equivalentes.
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Con respecto al riesgo de mora de los contratos de leasing originados, Unidad realiza una
exhaustiva evaluacién de cada uno de sus clientes, basandose en una politica de riesgo
conocida y aprobada por sus directores, similar a la utilizada en la banca en el otorgamiento
de créditos hipotecarios.

Nuestras operaciones en promedio tienen una relacion leasing/garantia del 65% al
momento de la originacion, lo que permite tener una excelente cobertura en los casos de
incumplimiento de los contratos.

La evidencia empirica de la venta de las propiedades de los ultimos tres afios, de aquellos
contratos que no han llegado a término, muestra en promedio una cobertura de mas del
100% del saldo insoluto. Esto quiere decir que el monto recaudado por la venta de la
propiedad alcanza mas que para cubrir el saldo insoluto del contrato de leasing.

Adicionalmente, el gobierno a través del Ministerio de Vivienda otorga un seguro de garantia
de remate para aquellos contratos que tienen subsidio (mas del 99% de la cartera de
Unidad). La garantia de remate se refiere a que, en caso de un eventual remate en que el
monto recaudado por la venta de la propiedad no alcance a cubrir el saldo insoluto de la
deuda, el Ministerio de Vivienda cubrira la diferencia, cubriendo asi cualquier tipo de riesgo
crediticio.

d) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incertidumbre que siempre existe respecto de la
capacidad que puede llegar a tener la Sociedad, bajo condiciones normales o
excepcionales, de responder a los requerimientos de pagos en efectivo, tanto a sus clientes,
como a las entidades que le han otorgado financiamiento.

Como parte de la gestién de riesgos, Unidad Leasing Habitacional S.A, cuenta con politicas
de gestion de liquidez que aseguran el cumplimiento oportuno de sus obligaciones, tanto
en condiciones normales como en situaciones excepcionales, cuando estas ultimas puedan
alejarse en forma significativa de lo esperado. A este respecto, la Empresa realiza un
seguimiento diario a su situacion de caja, tanto para cubrir sus necesidades inmediatas de
fondos, como para aquellas necesidades de mediano y largo plazo, en diversos escenarios
previsibles por la Administracion.

Para mitigar estos riesgos de liquidez, Unidad Leasing Habitacional S.A. realiza
permanentemente calculos que les permitan establecer las fechas y montos del dinero que
van a necesitar para sus obligaciones y del dinero que va a recibir por depdsitos.

A continuacion, se muestra un analisis de la posicion neta de la Compania en el corto plazo,
incluyendo lapsos de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de ingresos y
egresos para evaluar la liquidez en un periodo de tiempo determinado, analisis realizado
para evaluacion cuantitativa.

Moneda Local Hasta 7 Dias Hasta 15 Dias Hasta 30 Dias Hasta 60 Dias

M$ M$ M$ M$
Disponible e inversiones 183.143 808.142 607.749 42.145
Ingresos 1.254.678 1.654.679 8.364.656 12.124.244
Egresos (1.111.501) (2.399.364) (5.770.056) (11.092.653)
Posicion neta 326.320 63.457 3.202.349 1.073.736

@
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A continuacion, se muestra un analisis del perfil de flujos de pagos de pasivos incluyendo lapsos de hasta dos meses,
en los cuales se proyectan los flujos de pago de los mismos en un periodo de tiempo determinado.

Moneda Local Hasta 7 Dias Hasta 15 Dias Hasta 30 Dias Hasta 60 Dias

M$ M$ M$ M$
Proveedores y acreedores varios (53.727) (72.464) (100.363) (250.347)
Seguros (96.326) (96.326) (192.652) (192.652)
Recaudaciones por aplicar (1.170) (1.250) (2.550) (5.750)
Cuentas por pagar inmobiliarias (644.500) (1.234.788) (3.341.898) (5.567.265)
Retenciones (20.310) (20.310) (40.620) (81.240)
Impuesto Unico y segunda categoria (119.338) (119.338) (191.694) (191.694)
Perfilamiento de pasivos (935.371) (1.544.476) (3.869.777) (6.288.948)

Las entidades controladas incurren en riesgos de mercado y liquidez en el curso habitual de sus negocios. La Sociedad
no tiene riesgo de mercado porque sus activos son contabilizados a costo amortizado y no a valor de mercado.
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Sociedad , UNIDALC LEASING HABITACIONAL 5.A.
RUT 1 95.809.970-1

Em sesicn de directorio de fecha 27 de mar:o de 2024, las perscnas abajo indicadas tomaron
conacimieata y <o dedaran rasnonsables respecto de laveracidad delainformacion incorperade cn
los presentes Estados -inancieros, raferidcs al 31 de Cicemkre de 7023, de acuerdo con el sgLiente
detalle:

INDIVIDUAL

- [stados de Situacién Financiera
- Estados de Resultados Integrales por Funcién
. Fstzdos de Camblos en el Patrimonic

Estedos de Fujo de Efectivo (Método Direcio)
- NotasExplicativas a los Estadcs “inanc eros
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_Nombre Cargo RUT Firma \ \

\ \\\ \ \
Carlos Alberto Arava Ugarte  Presidente 13.242.2.63-4 ’ r\ u\/\

\ /‘\/ |
AN
Gasto Escalz Aguirre Drector 6539.200-3 J / oo l
W o

Fafael Araye Ugerte Director 11118 8603

it g 2>
laime Araya ligarte Nirector 12 AR 555-£ " o

\A

\ .f- /57

Jairna Ugarts Millés Director 15.384.658-8 Je<1, N

Erasrcizco Manicu Fierre Gerente General 9,096,130 6 : Ar S50
—

Santiago, 27 de marzo de 2024



unidaad

Leasing habitacional

Estados
Financieros

2023/2022




